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c)	
  ristrutturazione	
  e	
  destinazione	
  residenziale	
  di	
  volumi	
  destinati	
  ad	
  altri	
  usi	
  
	
  

LIVELLO	
  VIII°	
   Ristrutturazione	
   con	
   modifica	
   degli	
   elementi	
   strutturali	
   e/o	
   con	
  
demolizioni	
  e	
  ricostruzioni.	
  	
  

25.	
   Comprende	
   le	
   opere	
   che	
   comportino	
   la	
   ristrutturazione	
   e	
   la	
  modifica	
   anche	
   degli	
   elementi	
  
strutturali	
  orizzontali	
  dell’edificio,	
  fino	
  allo	
  svuotamento	
  dell’involucro	
  edilizio.	
  
26.	
  Sono	
  altresì	
  comprese	
  in	
  questo	
  grado	
  di	
  intervento	
  le	
  seguenti	
  opere	
  purché	
  compatibili	
  con	
  i	
  
caratteri	
  architettonici	
  e	
  decorativi	
  degli	
  immobili:	
  
a)	
  le	
  demolizioni	
  con	
  fedele	
  ricostruzione	
  degli	
  edifici,	
  intendendo	
  per	
  fedele	
  ricostruzione	
  quella	
  
realizzata	
  con	
  gli	
  stessi	
  materiali	
  o	
  con	
  materiali	
  analoghi,	
  nonché	
  nella	
  stessa	
  collocazione	
  e	
  con	
  lo	
  
stesso	
  ingombro	
  plani	
  volumetrico.	
  
b)	
  le	
  demolizioni	
  di	
  volumi	
  privi	
  di	
  valore	
  e	
  la	
  loro	
  ricostruzione	
  in	
  diversa	
  collocazione	
  sul	
  lotto	
  di	
  
pertinenza.	
  

	
  
	
  

Art.19. Definizione	
   degli	
   interventi	
   urbanistici	
   ed	
   edilizi	
   di	
   ristrutturazione	
   urbanistica,	
  
demolizione,	
  sostituzione	
  edilizia,	
  sopraelevazione.	
  
	
  
Ristrutturazione	
  urbanistica	
  	
  
1.	
   Gli	
   interventi	
   di	
   ristrutturazione	
   urbanistica	
   sono	
   quelli	
   rivolti	
   a	
   sostituire	
   l’esistente	
   tessuto	
  
urbanistico-­‐edilizio	
   con	
  altro	
  diverso	
  mediante	
  un	
   insieme	
   sistematico	
  di	
   interventi	
   edilizi	
   anche	
  
con	
   la	
  modificazione	
   del	
   disegno	
   dei	
   lotti,	
   degli	
   isolati	
   e	
   della	
   rete	
   stradale.	
   La	
   ristrutturazione	
  
urbanistica	
  si	
  distingue	
  in:	
  
a)Ristrutturazione	
  urbanistica	
  con	
  intervento	
  sul	
  singolo	
  edificio	
  di	
  rilevanza	
  urbanistica.	
  
- Vi	
   sono	
   comprese	
   le	
   opere	
   che	
   comportino	
   la	
   complessiva	
   riorganizzazione	
   distributiva	
   e	
  

funzionale,	
  nonché	
  quella	
  planivolumetrica,	
  del	
   singolo	
  edificio,	
  anche	
  attraverso	
   le	
  opere	
  di	
  
parziale	
   o	
   totale	
   demolizione	
   e	
   ricostruzione	
   del	
   volume	
   originario,	
   fermi	
   restando	
   i	
  
preesistenti	
  rapporti	
  urbanistici.	
  

b)	
  Ristrutturazione	
  urbanistica	
  con	
  modifica	
  del	
  tessuto	
  urbanistico	
  ed	
  edilizio.	
  
- Di	
  questo	
   tipo	
  di	
   intervento	
   fanno	
  parte	
   le	
  opere	
   rivolte	
  alla	
   sostituzione	
  e	
  alla	
  modifica	
  del	
  

tessuto	
  edilizio	
  e	
  urbanistico	
  esistente.	
  Vi	
  sono	
  comprese	
  la	
  demolizione	
  degli	
  edifici,	
  o	
  di	
  parte	
  
di	
   essi,	
   non	
   compatibili	
   dal	
   punto	
   di	
   vista	
   morfologico	
   e	
   ambientale	
   	
   	
   o	
   funzionale	
   	
   	
   con	
  
l’insieme	
   del	
   tessuto	
   urbanistico-­‐edilizio,	
   o	
   la	
   ricostruzione,	
   parziale	
   o	
   totale,	
   degli	
   edifici	
  
distrutti	
  per	
  eventi	
  naturali	
  o	
  bellici.	
  

	
  
Demolizione	
  senza	
  ricostruzione	
  
2.	
   La	
   demolizione	
   senza	
   ricostruzione	
   è	
   ammessa	
   su	
   tutti	
   gli	
   edifici	
   di	
   valore	
   nullo.	
   Sugli	
   edifici	
  
classificati	
   di	
   Rilevante	
  Valore,	
   di	
   Valore,	
   con	
   Elementi	
   di	
   Valore	
   e	
   Senza	
  Valore,	
   la	
   demolizione	
  
senza	
  ricostruzione	
  è	
  ammessa	
  solo	
  per	
  le	
  superfetazioni	
  e	
  per	
  i	
  volumi	
  secondari	
  privi	
  di	
  valore	
  al	
  
fine	
  di	
  ripristinare	
  l’impianto	
  architettonico	
  e	
  tipologico	
  originario	
  dell’edificio	
  e	
  di	
  risanare	
  le	
  aree	
  
annesse	
  (corti,	
  giardini,	
  ecc.).	
  
	
  
Sostituzione	
  edilizia	
  
3.	
   Sono	
   interventi	
   ammessi	
   solo	
   sugli	
   edifici	
   privi	
   di	
   valore	
   e	
   comportano	
   la	
   demolizione	
  
dell'edificio	
   esistente	
   e	
   la	
   ricostruzione	
   di	
   un	
   nuovo	
   edificio	
   con	
   una	
   SUL	
   uguale	
   a	
   quella	
  
preesistente,	
   sul	
   lotto	
   di	
   pertinenza	
   e	
   comunque	
   nel	
   raggio	
   massimo	
   di	
   80	
   ml.	
   rispetto	
   alla	
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posizione	
   originaria2	
   .	
   Tali	
   interventi,	
   non	
   	
   assimilabili	
   alla	
   ristrutturazione	
   edilizia,	
   debbono	
  
avvenire	
  previo	
  rilascio	
  di	
  titolo	
  abilitativo,	
  nel	
  rispetto	
  delle	
  prescrizioni	
  e	
  dei	
  parametri	
  di	
  zona	
  
delle	
   presenti	
   norme	
   e	
   anche	
   se	
   con	
   diversa	
   articolazione,	
   collocazione	
   e	
   destinazione	
   d’uso	
   e	
  
sono	
   ammissibili	
   laddove	
   non	
   richiedano	
   la	
   realizzazione	
   di	
   nuove	
   o	
   ulteriori	
   opere	
   di	
  
urbanizzazione.	
  
4.Gli	
  interventi	
  di	
  sostituzione	
  edilizia	
  comprendono	
  anche	
  le	
  demolizioni	
  di	
  volumi	
  privi	
  di	
  valore	
  
e	
  la	
  loro	
  ricostruzione	
  in	
  diversa	
  collocazione	
  sul	
  lotto	
  di	
  pertinenza.	
  
	
  
Sopraelevazione	
  
5.	
  Tutti	
  gli	
  edifici	
  di	
  civile	
  abitazione	
  unifamiliari	
  composti	
  da	
  un	
  solo	
  piano	
  abitabile	
  fuori	
   	
  terra,	
  	
  
anche	
  	
  se	
  	
  parzialmente	
  	
  sopraelevato,	
  	
  (escludendo	
  	
  i	
  	
  piani	
  	
  interrati	
  	
  e	
  seminterrati	
  	
  con	
  	
  altezza	
  	
  
inferiore	
  	
  a	
  	
  ml.	
  	
  2,70,	
  	
  destinati	
  	
  a	
  	
  locali	
  	
  di	
  	
  servizio	
  	
  come	
  autorimesse	
  	
  –	
  	
  cantine	
  	
  –	
  	
  ripostigli	
  	
  –	
  
centrali	
  	
  termiche	
  	
  –	
  	
  ecc.)	
  	
  non	
  	
  risultanti	
  	
  come	
  unità	
  immobiliare	
  abitativa	
  unifamiliare	
  a	
  seguito	
  
di	
  condono	
  edilizio	
  ai	
  sensi	
  della	
  L.	
  47/85	
  	
  e	
  	
  della	
  	
  L.724/94	
  	
  e	
  	
  s.m.i.,	
  	
  possono	
  	
  essere	
  	
  rialzati	
  	
  o	
  	
  
completati	
  	
  nel	
  rialzamento	
  	
  di	
  un	
  piano	
  sulle	
  verticali	
  del	
  perimetro	
  edificato,	
  con	
  altezza	
  massima	
  
di	
  	
  ml.	
  	
  3,00	
  	
  misurata	
  	
  dal	
  	
  piano	
  	
  di	
  	
  calpestio	
  	
  fino	
  	
  all’appoggio	
  	
  della	
  	
  copertura	
  (intradosso)	
  con	
  
la	
  possibilità	
  di	
  formare	
  una	
  nuova	
  unità	
  abitativa	
  autonoma.	
  	
  	
  
	
  
6.	
   La	
   sopraelevazione	
   ammessa	
   è	
   da	
   riferirsi	
   al	
   perimetro	
   dell’immobile	
   principale,	
   restando	
  
pertanto	
   esclusi	
   da	
   tali	
   benefici	
   le	
   strutture	
   accessorie	
   (garage,	
   depositi,	
   ecc.)	
   realizzate	
  
successivamente	
  alla	
  struttura	
  	
  principale	
  e	
  	
  	
  comunque	
  	
  non	
  direttamente	
  integrate	
  con	
  questa.	
  	
  
	
  	
  
7.	
  	
  Solo	
  nel	
  caso	
  in	
  	
  cui	
  	
  dette	
  	
  strutture	
  	
  accessorie	
  	
  facciano	
  	
  parte	
  	
  integrante	
  dell’impianto	
  	
  della	
  	
  
struttura	
  	
  principale,	
  	
  e	
  	
  ciò	
  	
  sia	
  	
  dimostrabile,	
  	
  attraverso	
  gli	
  	
  atti	
  	
  amministrativi	
  che	
  autorizzavano	
  
la	
  edificazione,	
  è	
  consentito	
  inserire	
  nel	
  perimetro	
  rialzabile	
  i	
  locali	
  accessori.	
  	
  
	
  	
  
8.	
  L’accesso	
  al	
  piano	
  sopraelevato,	
  ove	
  possibile	
  dovrà	
  	
  essere	
  	
  preferibilmente	
  	
  
realizzato	
   	
  mediante	
  scala	
   interna	
   	
  ed	
   	
  unicamente	
   	
  a	
   	
   tale	
   	
  scopo,	
   	
  è	
   	
  ammesso	
   	
  un	
   incremento	
  
della	
  superficie	
  coperta	
  fino	
  ad	
  un	
  massimo	
  di	
  mq.18.	
  	
  
	
  	
  
9.	
  	
  E’	
  consentito	
  il	
  rialzamento	
  degli	
  edifici	
  esistenti	
  	
  fino	
  all’altezza	
  in	
  gronda	
  	
  in	
  allineamento	
  ad	
  
edifici	
  posti	
   in	
  aderenza,	
   con	
   corrispondente	
  numero	
  di	
  piani	
   fino	
  ad	
   	
  un	
   	
  massimo	
  di	
  due,	
  o	
   in	
  
rapporto	
  alla	
  giusta	
  simmetria	
  della	
  	
  facciata	
  attuale/modificato,	
  se	
  questi	
  presentano	
  	
  particolari	
  	
  
caratteristiche	
  	
  di	
  	
  finitura	
  	
  
esterna,	
  	
  prevedendo	
  	
  nel	
  	
  progetto	
  	
  le	
  	
  stesse	
  	
  peculiarità	
  	
  costruttive	
  	
  e	
  	
  di	
  	
  finitura	
  	
  in	
  relazione	
  
alla	
   gronda,	
   alle	
   pendenze	
   delle	
   falde	
   del	
   tetto,	
   al	
   manto	
   di	
   copertura	
   ed	
   agli	
   altri	
   elementi	
  
decorativi.	
  	
  
	
  	
  
10.	
  Gli	
   interventi,	
  di	
  cui	
  ai	
  commi	
  precedenti	
  sono	
  una-­‐tantum	
  e	
  sono	
  ammessi	
  nelle	
  zone	
  B1	
   in	
  
deroga	
   alla	
   disciplina	
   di	
   zona,	
   fatte	
   salve	
   le	
   norme	
   sulle	
   distanze.	
   Sono	
   esclusi	
   dalle	
   presenti	
  
disposizioni	
   gli	
   edifici	
   	
   classificati	
   di	
   	
   rilevante	
   	
   valore,	
   	
   di	
   valore	
  e	
   con	
  elementi	
  di	
   	
   valore.	
   	
   Tali	
  
interventi	
  	
  non	
  	
  sono	
  	
  cumulabili	
  	
  con	
  	
  gli	
  	
  ampliamenti	
  	
  assimilati	
  	
  alla	
  	
  ristrutturazione	
  edilizia.	
  	
  
	
  	
  	
  
	
  
                                       
2 Modificato	
  a	
  seguito	
  dell’accoglimento	
  dell’osservazione	
  n.15	
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-­‐La	
   superficie	
   fondiaria	
   minima	
   necessaria	
   per	
   la	
   realizzazione	
   dei	
   manufatti	
   non	
   può	
   essere	
  
inferiore	
  a	
  mq.10.000	
  5.0003.	
  Tali	
  annessi,	
  ai	
  sensi	
  del	
  D.P.G.R.	
  5/R/2007	
  art.5	
  comma	
  1,	
  potranno	
  
avere	
  una	
  superficie	
  massima	
  di:	
  
a)	
  500	
  mq.	
  per	
  le	
  attività	
  di	
  allevamento	
  di	
  bestiame	
  
b)	
  80	
  mq.,	
  per	
   le	
  attività	
  di	
  di	
   trasformazione/lavorazione	
  e	
  vendita	
  diretta	
  dei	
  prodotti	
  ottenuti	
  
prevalentemente	
  dalla	
  coltivazione	
  del	
  fondo,	
  del	
  bosco	
  o	
  dall’allevamento	
  
c)	
  500	
  mq.	
  per	
  le	
  attività	
  di	
  acquacoltura	
  
d)	
  250	
  mq.	
  per	
  le	
  attività	
  di	
  fauna	
  selvatica	
  
e)	
  200	
  mq.	
  per	
  le	
  attività	
  di	
  cinotecnica	
  
f)	
  200	
  mq.	
  per	
  gli	
  allevamenti	
  zootecnici	
  minori	
  	
  
b)Altezza	
  massima	
  in	
  gronda,	
  salvo	
  specifiche	
  indicazioni	
  di	
  zona:	
  	
  
-­‐ml.6.0	
  	
  
2.Caratteristiche	
  costruttive	
  e	
  prescrizioni:	
  	
  
-­‐I	
   nuovi	
   annessi	
   dovranno	
   avere	
   caratteristiche	
   tipologiche	
   coerenti	
   con	
   il	
   contesto	
   agricolo-­‐
paesaggistico	
  in	
  cui	
  saranno	
  inseriti	
  
-­‐I	
   paramenti	
   esterni	
   dovranno	
   essere	
   prevalentemente	
   in	
   legno,	
   in	
   caso	
   di	
   utilizzo	
   di	
   prodotti	
  
prefabbricati,	
   questi	
   dovranno	
   avere	
   colorazioni	
   e	
   finiture	
   idonee	
   per	
   il	
   rispetto	
   dell’ambito	
  
paesaggistico	
  	
  
-­‐la	
   localizzazione	
   dei	
   nuovi	
   annessi	
   rurali,	
   qualora	
   nell’area	
   di	
   interesse	
   siano	
   già	
   presenti	
  
fabbricati,	
   dovrà	
   essere	
   contigua	
   agli	
   stessi	
   e	
   deve	
   rispettare	
   la	
   preminenza	
   dell’edificio	
   o	
   degli	
  
edifici	
   	
   esistenti	
   in	
   rapporto	
   alla	
   viabilità	
   di	
   accesso	
   e	
   ai	
   principali	
   punti	
   di	
   vista	
   da	
   cui	
   possono	
  
essere	
  percepiti.	
  
3.	
  Tali	
  manufatti	
  sono	
  realizzabili	
  esclusivamente	
  nelle	
  seguenti	
  aree:	
  
-­‐Aree	
  ad	
  uso	
  esclusivo	
  	
  agricolo	
  
	
  
	
  
Art.28.2.3-­‐Caratteristiche	
  degli	
  annessi	
  di	
  cui	
  all’art.27.2	
  punto	
  5	
  delle	
  presenti	
  norme	
  
	
  
1.	
  La	
  realizzazione	
  di	
  tali	
  annessi	
  è	
  ammessa	
  esclusivamente	
  nelle	
  seguenti	
  aree:	
  
-­‐Aree	
  agricole	
  deboli	
  
-­‐Aree	
  prevalentemente	
  agricole	
  
Con	
  le	
  seguenti	
  peculiarità:	
  
	
  
Nell’Aree	
  agricole	
  deboli	
  	
  
-­‐	
   Per	
   proprietà	
   fondiarie	
   con	
   superficie	
   minima	
   di	
   mq.5.000	
   e	
   massima	
   di	
   mq.20.000,	
   coltivati	
  
effettivamente	
  in	
  massima	
  parte	
  a	
  vigneto	
  –	
  oliveto	
  o	
  coltivazioni	
  specializzate	
  di	
  pregio	
  (frutteti,	
  
tartufaie	
  ecc..)	
  le	
  dimensioni	
  massime	
  dei	
  manufatti	
  sono	
  stabilite	
  in	
  mq.20	
  di	
  SUL.	
  	
  
-­‐Per	
  proprietà	
  fondiarie,	
  con	
  le	
  stesse	
  caratteristiche	
  e	
  pratiche	
  colturali	
  di	
  cui	
  sopra,	
  di	
  superficie	
  
superiore	
  a	
  	
  mq.20.000,	
  gli	
  annessi	
  potranno	
  raggiungere	
  dimensione	
  massima	
  di	
  mq.30	
  si	
  SUL.	
  
-­‐Il	
   frazionamento	
  delle	
  proprietà	
   fondiarie	
  non	
  deve	
  essere	
  stato	
   frazionato	
   in	
  data	
  posteriore	
  a	
  
quella	
  di	
  approvazione	
  del	
  P.S.	
  
-­‐Non	
  è	
  ammessa	
  la	
  realizzazione	
  di	
  servizi	
  igienici	
  
-­‐è	
  ammessa	
  la	
  realizzazione	
  di	
  un	
  servizio	
  igienico	
  per	
  ogni	
  annesso;4	
  
	
  
                                       
3 Modificato	
  a	
  seguito	
  dell’accoglimento	
  dell’osservazione	
  n.21 

4 Modificato	
  a	
  seguito	
  dell’accoglimento	
  dell’osservazione	
  n.2	
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Nell’Aree	
  prevalentemente	
  agricole	
  	
  
-­‐	
  Sono	
  consentiti	
  annessi	
  agricoli	
  solo	
  per	
  proprietà	
  fondiarie	
  superiori	
  a	
  mq.10.000,	
  preesistenti	
  
alla	
  data	
  di	
  approvazione	
  del	
  Piano	
  Strutturale.	
  Le	
  dimensioni	
  massime	
  sono	
  di	
  mq.30.	
  di	
  SUL	
  
-­‐Il	
   frazionamento	
  delle	
  proprietà	
   fondiarie	
  non	
  deve	
  essere	
  stato	
   frazionato	
   in	
  data	
  posteriore	
  a	
  
quella	
  di	
  approvazione	
  del	
  P.S.	
  
-­‐Non	
  è	
  ammessa	
  la	
  realizzazione	
  di	
  servizi	
  igienici	
  
-­‐è	
  ammessa	
  la	
  realizzazione	
  di	
  un	
  servizio	
  igienico	
  per	
  ogni	
  annesso;5	
  
	
  
2.	
  E’	
  ammessa	
  la	
  realizzazione	
  di	
  un	
  solo	
  manufatto	
  per	
  ciascun	
  fondo	
  agricolo	
  o	
  unità	
  poderale,	
  a	
  
qualunque	
   titolo	
   condotti,	
   purchè	
   risultante	
   da	
   frazionamento	
   antecedente	
   la	
   data	
   di	
  
approvazione	
  del	
  Piano	
  Strutturale.	
  
3.	
  E’	
  ammessa	
  inoltre	
  la	
  realizzazione	
  di	
  una	
  tettoia	
  per	
  ciascun	
  fondo	
  agricolo	
  o	
  unità	
  poderale,	
  a	
  
qualunque	
   titolo	
   condotti,	
   purchè	
   risultante	
   da	
   frazionamento	
   antecedente	
   la	
   data	
   di	
  
approvazione	
   del	
   Piano	
   Strutturale.	
   Tale	
   tettoia,	
   aperta	
   su	
   quattro	
   lati,	
   non	
   potrà	
   superare	
   la	
  
superficie	
  coperta	
  di	
  25	
  mq.	
  e	
  altezza	
  i	
  gronda	
  di	
  2,70	
  ml..	
  La	
  copertura	
  deve	
  essere	
  con	
  tipologia	
  a	
  
capanna,	
  con	
  inclinazione	
  massima	
  delle	
  falde	
  del	
  33%.	
  
4.Le	
  caratteristiche	
  costruttive	
  degli	
  annessi	
  	
  e	
  le	
  prescrizioni	
  sono	
  le	
  seguenti:	
  
	
  
-­‐Altezza	
  massima	
  in	
  gronda,	
  salvo	
  specifiche	
  indicazioni	
  di	
  zona:	
   ml.2.40	
  	
  
-­‐I	
   nuovi	
   annessi	
   dovranno	
   avere	
   caratteristiche	
   tipologiche	
   coerenti	
   con	
   il	
   contesto	
   agricolo-­‐
paesaggistico	
  in	
  cui	
  saranno	
  inseriti.	
  
-­‐E’	
  	
   	
   consentita	
  	
   	
   la	
  	
   	
   realizzazione	
  	
   	
   di	
  	
   	
   manufatti	
  	
   	
   parzialmente	
  	
   	
   	
   interrati,	
  	
   	
   purché	
  	
  	
  
inseriti	
  nell’andamento	
  morfologico	
  del	
  terreno.	
  	
  

-­‐I	
   paramenti	
   esterni	
   dovranno	
   essere	
   prevalentemente	
   in	
   pietra	
   locale,	
   con	
   parti	
   in	
  mattoni.	
   E’	
  
ammesso	
  l’uso	
  di	
   intonaco	
  di	
  tipo	
  civile,	
  con	
  possibilità	
   in	
  facciata	
  di	
  utilizzare	
  parti	
   in	
  mattoni	
  o	
  
pietra	
  locale	
  a	
  faccia-­‐vista.	
  E	
  ammesso	
  l’utilizzo	
  di	
  paramenti	
  in	
  legno.	
  

-­‐La	
  tinteggiatura	
  esterna	
  deve	
  essere	
  in	
  colori	
  chiari	
  tradizionali	
  (da	
  escludere	
  bianco	
  e	
  grigio),	
  con	
  
l’uso	
  di	
  pitture	
  minerali	
  a	
  base	
  di	
  silicati,	
  a	
  calce,	
  	
  applicati	
  a	
  pennello	
  
-­‐La	
  copertura	
  deve	
  essere	
  con	
  tipologia	
  a	
  capanna,	
  con	
  inclinazione	
  massima	
  delle	
  falde	
  del	
  33%,	
  
mentre	
   il	
  manto	
  deve	
  essere	
   in	
   coppi	
   e	
   tegoli	
   in	
   cotto	
   alla	
   toscana.	
  Nel	
   caso	
  di	
   realizzazione	
  di	
  
manufatti	
   completamente	
   in	
   legno	
   la	
   copertura	
   potrà	
   essere	
   effettuata	
   in	
   lastre	
   di	
   lamiera	
  
verniciata	
  con	
  colori	
  che	
  si	
  possono	
  integrare	
  con	
  l’ambiente	
  circostante.	
  I	
  comignoli	
  in	
  copertura	
  
dovranno	
  avere	
  disegno	
  tradizionale	
  con	
  esclusione	
  di	
  prefabbricati	
   in	
  cls	
  o	
   in	
  acciaio.	
  Non	
  sono	
  
ammesse	
  in	
  ogni	
  caso	
  coperture	
  piane	
  
-­‐gli	
  infissi	
  dovranno	
  essere	
  in	
  legno	
  di	
  	
  naturale	
  o	
  verniciato	
  
-­‐la	
   localizzazione	
   dei	
   nuovi	
   annessi	
   rurali,	
   qualora	
   nell’area	
   di	
   interesse	
   siano	
   già	
   presenti	
  
fabbricati,	
   dovrà	
   essere	
   contigua	
   agli	
   stessi	
   e	
   deve	
   rispettare	
   la	
   preminenza	
   dell’edificio	
   o	
   degli	
  
edifici	
   	
   esistenti	
   in	
   rapporto	
   alla	
   viabilità	
   di	
   accesso	
   e	
   ai	
   principali	
   punti	
   di	
   vista	
   da	
   cui	
   possono	
  
essere	
  percepiti;	
  
-­‐la	
   sistemazione	
   delle	
   pertinenze	
   esterne	
   dovrà	
   tenere	
   conto	
   dei	
   prevalenti	
   caratteri	
   di	
   ruralità	
  
evitando	
  il	
  ricorso	
  all’uso	
  dell’asfalto	
  o	
  di	
  estese	
  aree	
  pavimentate	
  e	
  introducendo	
  esclusivamente	
  
essenze	
  arboree	
  o	
  arbustive	
  autoctone.	
  
	
  
Art.28.2.4-­‐Caratteristiche	
  degli	
  annessi	
  di	
  cui	
  all’art.27.2	
  punto	
  6	
  delle	
  presenti	
  norme	
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-­‐	
  il	
  materiale	
  di	
  utilizzo	
  deve	
  consentire	
  il	
  passaggio	
  della	
  luce	
  
-­‐	
  l'altezza	
  max	
  non	
  deve	
  superare	
  ml.3	
  in	
  gronda	
  e	
  ml.	
  4,50	
  al	
  culmine	
  
-­‐	
  le	
  distanze	
  minime	
  non	
  devono	
  essere	
  inferiori	
  a:	
  
	
   ml.	
  5	
  dalle	
  abitazioni	
  esistenti	
  sul	
  fondo;	
  
	
   ml.	
  10	
  da	
  tutte	
  le	
  altre	
  abitazioni;	
  
	
   ml.	
  3	
  dal	
  confine;	
  
	
   ml.	
  5	
  dal	
  ciglio	
  delle	
  strade.	
  
Tali	
  manufatti	
  sono	
  realizzabili	
  esclusivamente	
  nelle	
  seguenti	
  aree:	
  
-­‐Aree	
  ad	
  uso	
  esclusivo	
  agricolo	
  
	
  
Art.28.2.5-­‐Caratteristiche	
  degli	
  annessi	
  di	
  cui	
  all’art.27.2	
  punto	
  7	
  delle	
  presenti	
  norme	
  
	
  
1.	
   L’istallazione	
   dei	
  manufatti	
   e	
   le	
   relative	
   opere	
   di	
   ancoraggio	
   non	
   devono	
   comportare	
   alcuna	
  
modificazione	
  morfologica	
  dello	
  stato	
  dei	
  luoghi.	
  I	
  manufatti	
  precari	
  dovranno	
  essere	
  realizzati	
  in	
  
legno	
  o	
  con	
  altri	
  materiali	
  leggeri	
  e	
  semplicemente	
  appoggiati	
  in	
  terra.	
  	
  
 
Annessi temporanei aziendali 
2.	
  Nel	
  caso	
  di	
  annessi	
  ti	
  tipo	
  aziendale,	
  dovranno	
  avere	
  una	
  superficie	
  utile	
  lorda	
  non	
  superiore	
  a	
  
mq	
  40	
  e	
  altezza	
  non	
  superiore	
  a	
  mt.	
  3.0.	
  e	
  potranno	
  essere	
  realizzati	
  nella	
  misura	
  massima	
  di	
  una	
  
unità	
  per	
  azienda.	
  Per	
  le	
  aziende	
  boschive,	
  gli	
  annessi	
  di	
  cui	
  al	
  presente	
  comma	
  ,	
  potranno	
  avere	
  
una	
   superficie	
   utile	
   lorda	
   non	
   superiore	
   a	
   200	
  mq.	
   con	
   altezze	
  massime	
   commisurate	
   alle	
   reali	
  
esigenze	
  aziendali.6	
  
 
Annessi temporanei per autoconsumo 
3.	
  Al	
  fine	
  di	
  mantenere	
  l’assetto	
  paesaggistico	
  ed	
  agrario,	
  è	
  consentita	
  l’installazione	
  di	
  manufatti	
  
temporanei	
   necessari	
   all’esercizio	
   delle	
   attività	
   agricole	
   prevalentemente	
   destinate	
  
all’autoconsumo.	
  E’	
  ammessa	
  la	
  realizzazione	
  di	
  un	
  solo	
  manufatto	
  alle	
  seguenti	
  condizioni:	
  
 

a. la	
   superficie	
   agricola	
   mantenuta	
   in	
   produzione	
   sia	
   non	
   inferiore	
   a	
   mq	
   5.000,	
   quale	
  
risultante	
  da	
  apposita	
  relazione	
  da	
  allegare	
  alla	
  richiesta	
  di	
  autorizzazione;	
  	
  

b. il	
  manufatto	
  sia	
  destinato	
  esclusivamente	
  al	
  ricovero	
  degli	
  attrezzi	
  agricoli	
  necessari	
  per	
  la	
  
coltivazione	
  e	
   la	
  manutenzione	
  del	
   fondo	
  o	
  ad	
  attività	
   connesse	
   (stoccaggio	
   temporaneo	
  
dei	
  prodotti	
  coltivati,	
  ecc.).	
  È	
  ammesso	
  il	
  ricovero	
  di	
  cani	
  e	
  cavalli	
  in	
  proprietà	
  familiare	
  del	
  
titolare	
  dell’autorizzazione	
  e	
  l’allevamento	
  di	
  animali	
  da	
  corte	
  per	
  consumo	
  domestico;	
  	
  

c. sul	
  fondo	
  non	
  siano	
  presenti	
  edifici	
  o	
  manufatti	
  in	
  grado	
  di	
  adempiere	
  alla	
  funzione	
  di	
  cui	
  al	
  
punto	
  precedente.	
  

4.	
  Nella	
  documentazione	
  da	
  allegare	
  alla	
  titolo	
  abilitativo	
  	
  SCIA7	
  per	
  la	
  realizzazione	
  dei	
  manufatti	
  
l’interessato	
  dovrà	
  dichiarare:	
  	
  

a. le	
  motivate	
  esigenze	
  in	
  relazione	
  al	
  tipo	
  di	
  attività	
  esercitata	
  sul	
  fondo;	
  	
  
b. le	
   caratteristiche,	
   le	
   dimensioni	
   e	
   la	
   collocazione	
   del	
   manufatto,	
   nel	
   rispetto	
   delle	
  

disposizioni	
  tipologiche	
  e	
  dimensionali	
  di	
  cui	
  sotto	
  riportato;	
  	
  
c. il	
  periodo	
  di	
  utilizzazione	
  e	
  mantenimento	
  del	
  manufatto	
  
d. l’impegno	
  alla	
  rimozione	
  del	
  manufatto	
  al	
  termine	
  del	
  periodo	
  di	
  utilizzazione	
  fissato;	
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e. l’impegno	
  alla	
  manutenzione	
  dell’area	
  e	
  della	
  regimazione	
  delle	
  acque	
  per	
  tutto	
  il	
  periodo	
  
di	
  utilizzazione	
  del	
  manufatto.	
  	
  

5.	
   L’autorizzazione	
   ha	
   valenza	
   temporale,	
   tacitamente	
   rinnovabile,	
   collegata	
   al	
   permanere	
   delle	
  
condizioni	
  di	
  cui	
  al	
  precedente	
  comma	
  3.	
  L’autorizzazione	
  si	
   intende	
  decaduta	
  nel	
  caso	
  vengano	
  
meno	
  le	
  suddette	
  condizioni	
  o	
  in	
  presenza	
  di	
  degrado	
  e,	
  comunque,	
  allo	
  scadere	
  del	
  quinto	
  anno.	
  
Rinnovi	
   successivi	
   possono	
   essere	
   rilasciati	
   dalla	
   Amministrazione	
   Comunale	
   solo	
   a	
   	
   seguito	
   di	
  
presentazione	
  di	
  nuovo	
  titolo,	
  che	
  dovrà	
  motivare	
  il	
  rinnovo.	
  	
  
6.	
  I	
  manufatti	
  in	
  oggetto	
  dovranno	
  avere	
  le	
  seguenti	
  caratteristiche:	
  	
  
struttura	
  in	
  legno,	
  con	
  tamponamento	
  in	
  legno	
  naturale,	
  canne	
  o	
  scopa;	
  	
  
superficie	
  utile	
  massima	
  di	
  mq.	
  20;	
  altezza	
  massima	
  non	
  superiore	
  a	
  ml	
  3,00;	
  	
  
il	
  materiale	
  del	
  manto	
  di	
  copertura	
  dovrà	
  essere	
  coerente	
  con	
  le	
  caratteristiche	
  del	
  manufatto	
  e	
  
con	
  il	
  contesto	
  circostante,	
  preferibilmente	
  in	
  canne,	
  scopa	
  o	
  coppo/tegola;	
  
il	
   pavimento	
   dovrà	
   essere	
   realizzato	
   in	
   terra	
   battuta,	
   in	
   pietra	
   semplicemente	
   appoggiata	
   sul	
  
terreno,	
  ecc.;	
  è	
  comunque	
  fatto	
  divieto	
  di	
  realizzare	
  qualsiasi	
  tipo	
  di	
  pavimentazione	
  stabilmente	
  
fissata	
  al	
  suolo.	
  
7.Per	
   l’allacciamento	
   agli	
   impianti	
   a	
   rete	
   non	
   è	
   consentita	
   la	
   realizzazione	
   di	
   nuove	
   linee	
   o	
  
l’ampliamento	
  e/o	
   la	
  modifica	
  di	
  quelle	
  esistenti,	
  ma	
   la	
   sola	
  derivazione	
  diretta	
  di	
   fornitura	
   che	
  
non	
  preveda	
  la	
  realizzazione	
  di	
  palificazioni.8	
  	
  
8.	
   Il	
   manufatto	
   dovrà	
   essere	
   correttamente	
   inserito	
   nell’ambiente	
   in	
   modo	
   da	
   non	
   generare	
  
degrado	
  ambientale	
  o	
  visivo.	
  	
  
9.	
  Al	
  fine	
  di	
  garantire	
  adeguate	
  condizioni	
  di	
   igiene	
  e	
  di	
  salubrità	
  ambientale	
   il	
  ricovero	
  di	
  cani	
  e	
  
cavalli	
   e	
   l’allevamento	
   di	
   animali	
   da	
   corte	
   è	
   ammesso	
   nel	
   rispetto	
   delle	
   distanze	
  minime	
   dagli	
  
edifici	
  abitativi	
  fissate	
  dalla	
  normative	
  vigenti.	
  
10.Non	
  è	
  ammessa	
  la	
  realizzazione	
  di	
  servizi	
  igienici	
  
11.	
  Tali	
  manufatti	
  sono	
  realizzabili	
  esclusivamente	
  nelle	
  seguenti	
  aree:	
  
-­‐Zone	
  E0	
  di	
  cui	
  al	
  successivo	
  art.35	
  
-­‐Aree	
  agricole	
  deboli	
  
-­‐Aree	
  prevalentemente	
  agricole	
  
-­‐Aree	
  ad	
  esclusivo	
  uso	
  agricolo	
  
 
Maneggi e pensioni per animali di affezione 
12.	
   La	
   realizzazione	
   di	
   maneggi	
   privati	
   e	
   di	
   tipo	
   professionale	
   è	
   consentita	
   previa	
   redazione	
   di	
  
piano	
   attuativo.	
   Il	
   piano	
   attuativo	
   è	
   previsto	
   per	
   gli	
   allevamenti	
   di	
   cavalli	
   e	
   le	
   pensioni	
   per	
   la	
  
permanenza	
  saltuaria	
  di	
  cani,	
  gatti	
  ed	
  altri	
  animali	
  d'affezione.	
  
13.	
  Il	
  piano	
  attuativo	
  dovrà	
  porre	
  particolare	
  attenzione	
  all'inserimento	
  ambientale,	
  alla	
  viabilità,	
  
ai	
  parcheggi,	
  alle	
  alberature,	
  ai	
  materiali	
  e	
  alle	
  tipologie	
  costruttive	
  (realizzazione	
   in	
   legno	
  o	
  con	
  
altri	
  materiali	
  leggeri)	
  e	
  contenere	
  un	
  atto	
  d'obbligo	
  per	
  il	
  mantenimento	
  della	
  destinazione	
  d'uso.	
  
14.	
  I	
  manufatti	
  a	
  corredo	
  	
  dovranno	
  avere	
  le	
  seguenti	
  caratteristiche:	
  	
  
-­‐struttura	
  in	
  legno,	
  con	
  tamponamento	
  in	
  legno	
  naturale,	
  canne	
  o	
  scopa;	
  	
  
-­‐superficie	
  utile	
  massima	
  di	
  mq.	
  40;	
  altezza	
  massima	
  non	
  superiore	
  a	
  ml	
  3,00;	
  	
  
-­‐il	
  materiale	
  del	
  manto	
  di	
  copertura	
  dovrà	
  essere	
  coerente	
  con	
  le	
  caratteristiche	
  del	
  manufatto	
  e	
  
con	
  il	
  contesto	
  circostante,	
  preferibilmente	
  in	
  canne,	
  scopa	
  o	
  coppo/tegola;	
  
-­‐il	
   pavimento	
   dovrà	
   essere	
   realizzato	
   in	
   terra	
   battuta,	
   in	
   pietra	
   semplicemente	
   appoggiata	
   sul	
  
terreno,	
  ecc.;	
  è	
  comunque	
  fatto	
  divieto	
  di	
  realizzare	
  qualsiasi	
  tipo	
  di	
  pavimentazione	
  stabilmente	
  
fissata	
  al	
  suolo.	
  
15.	
  Tali	
  interventi	
  sono	
  ammessi	
  esclusivamente	
  nelle	
  seguenti	
  aree:	
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-­‐Aree	
  agricole	
  deboli	
  
-­‐Aree	
  prevalentemente	
  agricole	
  
-­‐Aree	
  ad	
  esclusivo	
  uso	
  agricolo9	
  
	
  
	
  
	
  
Art.29. Subsistema	
   funzionale	
   ambientale	
   delle	
   aree	
   boscate	
   e	
   della	
   vegetazione	
   di	
   ripa	
  
(SFAB)	
  
	
  
1.	
  Nell’ambito	
  “Aree	
  boscate	
  e	
  vegetazione	
  di	
  ripa”	
  sono	
  ammessi,	
  in	
  coerenza	
  con	
  gli	
  indirizzi	
  di	
  
tutela	
   e	
   valorizzazione	
   del	
   P.S.,	
   gli	
   interventi	
   previsti	
   dalla	
   L.R.	
   39/2000	
   nonché	
   la	
   promozione	
  
dell’uso	
   collettivo	
   della	
   risorsa	
   ambientale	
   mediante	
   la	
   realizzazione	
   di	
   percorsi	
   a	
   carattere	
  
naturalistico	
   ed	
   aree	
   attrezzate	
   per	
   la	
   fruizione	
   (arredi	
   per	
   la	
   sosta,	
   segnaletica,	
   pannelli	
  
informativi,	
  ecc.).	
  Eventuali	
  nuove	
  strutture	
  sono	
  ammesse	
  esclusivamente	
  per	
  opere	
  di	
  interesse	
  
pubblico	
  relative	
  alla	
  protezione	
  civile	
  e	
  salvaguardia	
  del	
  patrimonio	
  boschivo.	
  All’interno	
  del	
  sub	
  
sistema	
  trovano	
  applicazione	
  gli	
  artt.29	
  e	
  30	
  del	
  PTC	
  della	
  Provincia	
  di	
  Pisa.10	
  
	
  
	
  
Art.30. Disciplina	
  degli	
  interventi	
  sul	
  patrimonio	
  edilizio	
  esistente	
  
	
  
Art.30.1 - Interventi	
  sul	
  P.E.E.	
  con	
  destinazione	
  d’uso	
  agricola	
  
	
  
1.	
   Salvo	
   le	
   ulteriori	
   specificazioni	
   contenute	
   negli	
   elaborati	
   grafici	
   e/o	
   all'interno	
   delle	
   singole	
  
sottozone	
  e	
   	
   ai	
   Livelli	
   di	
   intervento	
  di	
   cui	
   all’art.17	
  delle	
  presenti	
   norme,	
   sul	
  patrimonio	
  edilizio	
  
esistente	
  con	
  destinazione	
  d'uso	
  agricola	
  ,	
  	
  quando	
  non	
  comportino	
  mutamento	
  della	
  destinazione	
  
d'uso	
   agricola,	
   sono	
   sempre	
   consentiti,	
   in	
   conformità	
   alla	
   normativa	
   specifica	
   di	
   cui	
   agli	
   articoli	
  
seguenti:	
  
- interventi	
  di	
  manutenzione,	
  restauro	
  e	
  risanamento	
  conservativo,	
  ristrutturazione	
  edilizia	
  
- trasferimenti	
   di	
   volumetrie	
   nei	
   limiti	
   del	
   10%	
  del	
   volume	
  degli	
   edifici	
   aziendali	
   e	
   fino	
   ad	
   un	
  

massimo	
   di	
   600	
   mc	
   di	
   volume	
   ricostruito	
   nell'ambito	
   degli	
   interventi	
   di	
   restauro	
   o	
  
ristrutturazione	
  

2.	
  Sono	
  inoltre	
  consentiti,	
  salvo	
  specifiche	
  indicazioni	
  di	
  zona	
  purché	
  non	
  comportino	
  un	
  aumento	
  
delle	
  unità	
  abitative	
  i	
  seguenti	
  ampliamenti	
  "una	
  tantum":	
  
- per	
   le	
   residenze	
   rurali	
   fino	
  ad	
  un	
  massimo	
  di	
   100	
  mc	
  e	
  per	
  un’altezza	
  massima	
  di	
  due	
  piani	
  

fuori	
  terra;	
  
- per	
  gli	
  annessi	
  delle	
  aziende	
  agricole,	
  pari	
  al	
  10%	
  del	
  volume	
  esistente	
  fino	
  ad	
  un	
  massimo	
  di	
  

300	
  mc.	
  
	
  
Art.30.2 - Interventi	
  sul	
  P.E.E.	
  con	
  destinazione	
  d'uso	
  non	
  agricola	
  	
  
	
  
1.	
  Salvo	
  ulteriori	
  specificazioni	
  relative	
  alle	
  singole	
  zone	
  e/o	
  contenute	
  negli	
  elaborati	
  grafici,	
  e	
  ai	
  
Livelli	
   di	
   intervento	
   di	
   cui	
   all’art.18	
   delle	
   presenti	
   norme	
   sugli	
   edifici	
   mono	
   o	
   bifamiliari	
   con	
  
                                       
9 Modificato	
  a	
  seguito	
  dell’accoglimento	
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destinazione	
  d'uso	
  residenziale	
  non	
  agricola,	
  classificati	
  E.E.V.	
  E.V.P.C	
  11e	
  E.S.V.,	
   	
   sono	
  ammessi,	
  
purché	
  non	
  comportino	
  un	
  aumento	
  delle	
  unità	
  abitative,	
  ampliamenti	
   "una	
   tantum"	
   	
  per	
  unità	
  
abitativa	
  nella	
  misura	
  del	
  20%	
  della	
   SUL	
  esistente.	
   In	
  ogni	
   caso	
  non	
   sono	
  ammessi	
   ampliamenti	
  
che	
   comportino	
   una	
   SUL	
   totale	
   superiore	
   ai	
   200	
  mq.	
   per	
   ogni	
   unità	
   abitativa.	
   Tali	
   ampliamenti	
  
devono	
  essere	
  finalizzati	
  alla	
  riqualificazione	
  tipologica	
  e	
  formale	
  dell’organismo	
  edilizio	
  ed	
  attuati	
  
secondo	
  appropriate	
  regole	
  di	
  crescita	
  o	
  di	
  aggregazione	
  del	
  tipo	
  edilizio.	
  	
  
2.Per	
  i	
  fabbricati	
  del	
  presente	
  articolo	
  se	
  sprovvisti	
  di	
  autorimessa,	
  è	
  ammessa	
  la	
  costruzione	
  di	
  un	
  
posto	
  macchina	
  coperto	
  della	
  superficie	
  utile	
  massima	
  di	
  25	
  mq	
  per	
  alloggio.	
  L'autorimessa	
  dovrà	
  
essere	
   edificata	
   sul	
   confine	
   tergale,	
   salvo	
   casi	
   di	
   documentata	
   impossibilità	
   e	
   quando,	
   a	
   parere	
  
della	
  C.E.,	
  siano	
  da	
  preferire	
  ubicazioni	
  diverse	
  dal	
  punto	
  di	
  vista	
  ambientale.	
  I	
  paramenti	
  murari	
  
dovranno	
   presentare	
   	
   finiture	
   e	
   colori	
   conformi	
   all'edificio	
   principale	
   e	
   la	
   copertura	
   non	
   dovrà	
  
superare	
  su	
  nessun	
  lato	
  libero	
  l'altezza	
  di	
  ml	
  2,40.	
  
3.	
   Gli	
   ampliamenti	
   di	
   cui	
   al	
   comma	
   1	
   non	
   devono	
   determinare	
   sopraelevazione	
   dei	
   fabbricati	
  
esistenti	
  
4.	
   Per	
   tali	
   fabbricati,	
   è	
   ammesso	
   il	
   frazionamento	
   delle	
   unità	
   immobiliari,	
   a	
   condizione	
   che	
  
vengano	
  realizzate	
  nuove	
  unità	
  non	
  inferiori	
  a	
  75	
  mq.	
  di	
  SUL.	
  Tali	
   interventi	
  non	
  sono	
  cumulabili	
  
con	
  quelli	
  di	
  cui	
  al	
  precedente	
  comma	
  1.	
  
	
  
Art.30.3 - Mutamento	
  delle	
  destinazioni	
  d'uso	
  di	
  edifici	
  in	
  zona	
  agricola	
  
 
1.	
  Gli	
  interventi	
  edilizi	
  che	
  comportano	
  mutamento	
  della	
  destinazione	
  d'uso	
  degli	
  edifici	
  presenti	
  e	
  
comunque	
   legittimati	
   in	
   zona	
   agricola,	
   sono	
   regolati,	
   salvo	
   più	
   restrittivi	
   limiti	
   e	
   prescrizioni	
   di	
  
zona,	
  dalla	
  legislazione	
  vigente	
  in	
  materia	
  e	
  dalle	
  presenti	
  norme.	
  
2.	
  Sono	
  consentite	
  le	
  	
  variazioni	
  totali	
  o	
  parziali	
  delle	
  destinazioni	
  d'uso	
  degli	
  annessi	
  agricoli,	
  per	
  i	
  
quali	
  sono	
  decaduti	
  gli	
   impegni	
  di	
  cui	
  alla	
  L.R.10/79	
  e	
  L.R.64/95,	
  anche12	
  tramite	
  gli	
   interventi	
  di	
  
sostituzione	
   edilizia	
   e/o	
   trasferimento	
   delle	
   volumetrie	
   e	
   che	
   alla	
   data	
   di	
   adozione	
   del	
   R.U.	
  
abbiano	
  una	
  superficie	
  utili	
  lorda	
  di	
  almeno	
  25	
  mq:	
  
-­‐per	
   i	
   nuovi	
   fabbricati	
   deve	
   essere	
   dimostrata	
   la	
   disponibilità	
   di	
   adeguato	
   approvvigionamento	
  
idrico	
  e	
  depurazione	
  	
  
-­‐I	
  nuovi	
  usi	
  dovranno	
  essere	
  esclusivamente	
  di	
   civile	
  abitazione	
  e	
   	
  per	
   servizi	
   alla	
   residenza;	
   tali	
  
trasformazioni	
  potranno	
  consentire	
  la	
  realizzazione	
  di	
  unità	
  abitative	
  con	
  Superficie	
  utile	
  lorda	
  non	
  
inferiore	
  a	
  55	
  mq.	
  	
  
3.Qualora	
   il	
   fabbricato	
   originario	
   abbia	
   una	
   superficie	
   utile	
   lorda	
   non	
   inferiore	
   a	
   25	
   mq.,	
   è	
  
ammesso	
  l’ampliamento	
  dello	
  stesso	
  fino	
  al	
  raggiungimento	
  della	
  superficie	
  utile	
  lorda	
  massima	
  di	
  
55	
  mq..	
  
4.	
  Non	
  sono	
  ammesse	
  destinazioni	
  finali	
  diverse	
  dalla	
  residenza	
  
5.Caratteristiche	
   costruttive	
   e	
   prescrizioni	
   per	
   la	
   realizzazione	
   degli	
   interventi	
   di	
   nuova	
  
edificazione	
  in	
  aree	
  sprovvisti	
  di	
  fabbricati:	
  	
  
a)	
   I	
   nuovi	
   edifici	
   dovranno	
   avere	
   caratteristiche	
   tipologiche	
   coerenti	
   con	
   il	
   contesto	
   agricolo-­‐
paesaggistico	
  in	
  cui	
  saranno	
  inseriti,	
  con	
  altezza	
  massima	
  di	
  3	
  ml.	
  
b)	
   L’eventuale	
   intonaco	
  esterno	
  deve	
  essere	
  di	
   tipo	
  civile,	
   con	
  possibilità	
   in	
   facciata	
  di	
  utilizzare	
  
parti	
  in	
  mattoni	
  o	
  pietra	
  locale	
  a	
  faccia-­‐vista	
  
c)	
  La	
  tinteggiatura	
  esterna	
  deve	
  essere	
   in	
  colori	
  chiari	
   tradizionali	
   (da	
  escludere	
  bianco	
  e	
  grigio),	
  
con	
  l’uso	
  di	
  pitture	
  minerali	
  a	
  base	
  di	
  silicati,	
  a	
  calce,	
  	
  applicati	
  a	
  pennello	
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d)	
  La	
  copertura	
  deve	
  essere	
  con	
  tipologia	
  a	
  capanna	
  o	
  a	
  padiglione,	
  con	
  inclinazione	
  massima	
  delle	
  
falde	
  del	
  33%,	
  mentre	
   il	
  manto	
  deve	
  essere	
   in	
  coppi	
  e	
  tegoli	
   in	
  cotto	
  alla	
  toscana.	
   I	
  comignoli	
   in	
  
copertura	
  dovranno	
  avere	
  disegno	
  tradizionale	
  con	
  esclusione	
  di	
  prefabbricati	
  in	
  cls	
  o	
  in	
  acciaio	
  
e)	
  Le	
  aperture	
  principali	
  dovranno	
  rispettare	
  il	
  seguente	
  rapporto	
  h/l:	
  
1,5	
  per	
  le	
  finestre,	
  con	
  h	
  massimo	
  non	
  superiore	
  a	
  130	
  cm	
  
2,5	
  per	
  le	
  porte,	
  con	
  h	
  massimo	
  non	
  superiore	
  a	
  220	
  cm	
  
f)	
  gli	
  infissi	
  dovranno	
  essere	
  in	
  legno	
  di	
  rovere	
  o	
  di	
  castagno	
  naturale	
  o	
  verniciato,	
  sono	
  ammesse	
  
persiane	
  alla	
  fiorentina	
  in	
  legno	
  verniciato	
  con	
  colori	
  tradizionali	
  
g)	
   la	
  sistemazione	
  delle	
  pertinenze	
  esterne	
  dovrà	
  tenere	
  conto	
  dei	
  prevalenti	
  caratteri	
  di	
  ruralità	
  
evitando	
  il	
  ricorso	
  all’uso	
  dell’asfalto	
  o	
  di	
  estese	
  aree	
  pavimentate	
  e	
  introducendo	
  esclusivamente	
  
essenze	
  arboree	
  o	
  arbustive	
  autoctone;	
   l’	
   introduzione	
  di	
  nuovi	
  elementi	
  di	
  arredo	
  esterni,	
  quali	
  
piscine	
   e	
   campi	
   da	
   tennis	
   dovrà	
   prevedere	
   localizzazioni	
   a	
   basso	
   impatto	
   visivo	
   che	
   non	
  
interferiscano	
  con	
  la	
  percezione	
  del	
  complesso	
  rurale	
  principale;	
  	
  
h)	
  I	
  nuovi	
  fabbricati	
  dovranno	
  essere	
  realizzati	
  nei	
  pressi	
  della	
  viabilità	
  pubblica	
  esistente,	
  qualora	
  
ciò	
  non	
  sia	
  possibile	
  per	
  la	
  particolare	
  disposizione	
  della	
  proprietà,	
  la	
  localizzazione	
  deve	
  avvenire	
  
nei	
  pressi	
  della	
  viabilità	
  interpoderale	
  esistente,	
  limitando	
  la	
  realizzazione	
  di	
  nuovi	
  tracciati	
  viari;	
  
i)	
  Non	
  è	
  consentita:	
  
la	
  realizzazione	
  di	
  terrazze	
  a	
  tasca	
  
la	
  realizzazione	
  di	
  balconi	
  in	
  sporgenza	
  dal	
  filo	
  esterno	
  della	
  muratura	
  
l’uso	
  di	
  elementi	
  di	
  arredo	
  e	
  parapetti	
  in	
  cemento	
  armato	
  
	
  
	
  
Art.30.4 - Piscine	
  pertinenziali	
  
	
  
1.	
  La	
  realizzazione	
  in	
  zona	
  agricola	
  di	
  piscine	
  pertinenziali,	
  completamente	
  interrate,	
  al	
  servizio	
  di	
  
abitazioni	
   o	
   di	
   attività	
   agrituristiche	
   o	
   turistico-­‐ricettive,	
   è	
   consentita	
   ove	
   sia	
   dimostrato	
   un	
  
approvvigionamento	
   idrico	
   sufficiente	
   e	
   continuo	
   senza	
   carico	
   per	
   l’acquedotto	
   pubblico.	
   Le	
  
piscine	
   devono	
   inserirsi	
   in	
  maniera	
   adeguata	
   nel	
   paesaggio	
   circostante	
   e	
  mantenere	
   inalterati	
   i	
  
caratteri	
   distintivi	
   dell’insediamento	
   rurale,	
   armonizzandosi	
   con	
   l’orografia	
   e	
   la	
   morfologia	
   del	
  
terreno	
   e	
   rispettando	
   il	
   tessuto	
   agrario	
   circostante	
   e	
   i	
   segni	
   della	
   tessitura	
   territoriale.	
   Devono	
  
essere	
  comunque	
  	
  rispettate	
  le	
  prescrizioni	
  del	
  Regolamento	
  Edilizio	
  e	
  comunque	
  la	
  loro	
  superficie	
  
non	
  potrà	
  superare	
  i	
  100	
  mq.13	
  
	
  
Art.30.5 - Edifici	
  produttivi	
  in	
  zona	
  agricola	
  
 
1.	
   Sono	
   edifici	
   ed	
   aree	
   ubicate	
   all’interno	
   delle	
   zone	
   agricole	
   a	
   carattere	
   produttivo-­‐artigianale, 
nelle	
   quali,	
   al	
   momento	
   dell’adozione	
   della	
   presente	
   norma	
   vengono	
   ancora	
   esercitate	
   attività	
  
produttive..	
  
2.	
  Per	
  questi	
  edifici	
  è	
  ammesso	
  l’ampliamento	
  “una	
  tantum”	
  del	
  volume	
  pari	
  al	
  10%	
  per	
  fabbricati	
  
aventi	
   una	
   superficie	
   utile	
   lorda	
   maggiore	
   di	
   300	
   mq.	
   e	
   del	
   15%	
   per	
   i	
   fabbricati	
   aventi	
   una	
  
superficie	
  utile	
  lorda	
  inferiore	
  ai	
  300	
  mq,	
  ai	
  soli	
  fini	
  dell’adeguamento	
  degli	
  impianti	
  tecnologici	
  e	
  
dei	
  servizi	
  alle	
  norme	
  in	
  materia	
  igienico	
  sanitaria	
  e	
  di	
  sicurezza	
  ed	
  igiene	
  sul	
  lavoro.	
  	
  
3.Per	
   i	
   fabbricati	
   ricadenti	
  all’interno	
  dell’UTOE	
  R05-­‐Bandita	
  del	
  Giardino,Belora	
  e	
   fiume	
  Cecina,	
  
sono	
  ammessi	
  esclusivamente	
  gli	
  interventi	
  di	
  cui	
  al	
  Livello	
  VI	
  dell’art.18	
  delle	
  presenti	
  norme.	
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nuove	
  unità	
  abitative	
  e	
  che	
  tali	
  volumi	
  soddisfino	
  in	
  prima	
  istanza	
  l’esigenza	
  dei	
  parcheggi	
  privati	
  
(P2)	
   sul	
   totale	
   della	
   volumetria	
   in	
   oggetto	
   e	
   secondo	
   le	
   indicazioni	
   di	
   cui	
   all’art.15,	
   alinea	
  
Residenza.	
  
5.	
  Per	
  gli	
  edifici	
  tipo	
   	
  E.Va.	
  gli	
  ampliamenti	
  di	
  cui	
  al	
  comma	
  precedente,	
  non	
  dovranno	
  alterare	
   i	
  
prospetti	
  tutelati	
  e	
  comunque	
  in	
  posizione	
  defilata	
  rispetto	
  alle	
  facciate	
  principali	
  e	
  con	
  il	
  limite	
  di	
  
non	
  superare	
  le	
  altezze	
  preesistenti.	
  
6.	
   Per	
   gli	
   edifici	
   tipo	
   E.S.V.,	
   oltre	
   gli	
   ampliamenti	
   di	
   cui	
   al	
   comma	
   precedente,	
   è	
   ammessa	
   la	
  
demolizione	
  e	
  la	
  ricostruzione	
  dei	
  volumi	
  preesistenti,	
  con	
  una	
  progettazione	
  estesa	
  a	
  tutta	
  l'area	
  
pertinenziale	
  e	
  con	
  la	
  seguente	
  limitazione:	
  non	
  superare	
  le	
  altezze	
  preesistenti	
  o	
  la	
  altezza	
  media	
  
degli	
  edifici	
  limitrofi.	
  
7.	
  Gli	
   interventi	
   per	
   ampliamenti,	
   demolizione	
   e	
   ricostruzione	
  devono	
  prevedere	
   il	
   riordino	
   e	
   la	
  
bonifica	
  delle	
  pertinenze.	
  
8.	
  Nel	
   caso	
   di	
   interventi	
   di	
   ampliamento	
   edilizio	
   è	
   esclusa	
   la	
   formazione	
   di	
   nuove	
   unità	
   edilizie	
  
autonome	
  e	
  distaccate	
  dalle	
  esistenti.	
  
9.Per	
   interventi	
  e	
  destinazioni	
  d'uso	
  diversi	
  da	
  quelli	
  sopradescritti	
  è	
  obbligatoria	
   la	
  redazione	
  di	
  
un	
  Piano	
  di	
  Recupero	
  esteso,	
  come	
  minimo,	
  a	
  tutta	
  l’unità	
  edilizia	
  ed	
  alle	
  sue	
  pertinenze.	
  
10.	
  Per	
  i	
  fabbricati	
  destinati	
  ad	
  attività	
  produttivo-­‐artigianale,	
  compatibili	
  con	
  le	
  destinazioni	
  d’uso	
  
delle	
  zone	
  B,	
  sono	
  ammessi	
  ampliamenti	
  del	
  20%	
  della	
  SUL	
  esistente.	
  
11.	
  Per	
  i	
  lotti	
  liberi	
  ricadenti	
  all’interno	
  di	
  tali	
  zone	
  sono	
  ammessi	
  i	
  seguenti	
  interventi	
  parametrati:	
  
UF	
  (SUL/SF)	
  	
   =	
  0,20	
  mq/mq	
  
RC	
  max	
   =	
  20%	
  
H	
  max	
   	
   =	
  6,50	
  ml.	
  
In	
  questi	
  casi	
  sono	
  ammessi	
  esclusivamente	
   interventi	
  con	
  destinazioni	
  d’uso	
  residenziale	
   i	
  quali	
  
dovranno	
  prevedere	
  unità	
  immobiliari	
  minime	
  di	
  100	
  mq	
  di	
  SUL.	
  
	
  
	
  
Art.31.2.4	
  –	
  Insediamenti	
  di	
  recente	
  formazione	
  originati	
  da	
  piani	
  attuativi	
  :	
  B2	
  
	
  
Tali	
  zone	
  individuano:	
  
a)	
  tessuti	
  edilizi	
  di	
  recente	
  formazione,	
  generatesi	
  a	
  seguito	
  di	
  Piani	
  Attuativi	
  ormai	
  esauriti,	
  aventi	
  
destinazione	
  d’uso	
  prevalentemente	
  residenziale.	
  
	
  
DESTINAZIONI	
  D'USO	
  
1.	
  Sono	
  consentite	
  le	
  destinazioni	
  d'uso	
  ammesse	
  nelle	
  zone	
  B	
  
	
  
MODALITA'	
  D'INTERVENTO	
  
2.	
  Sugli	
  edifici	
  	
  sono	
  ammessi	
  gli	
  interventi	
  in	
  ampliamento	
  planivolumetrico	
  del	
  corpo	
  di	
  fabbrica	
  
principale	
   di	
   edifici	
   ad	
   uso	
   residenziale,	
   conseguenti	
   all’ampliamento	
   delle	
   singole	
   unità	
  
immobiliari	
   esistenti	
   alla	
   data	
  di	
   approvazione	
  della	
   presente	
  normativa	
  nei	
   limiti	
   del	
   10%	
  della	
  
SUL	
  esistente.	
  L’altezza	
  massima	
  può	
  essere	
  incrementata	
  fino	
  al	
  raggiungimento	
  dell’altezza	
  del	
  
fabbricato	
  limitrofo	
  più	
  alto.	
  
	
  
Art.31.2.5	
  –	
  Zone	
  di	
  completamento	
  :	
  IDC	
  
	
  
1.	
  Tali	
  zone	
  individuano:	
  
a)	
   i	
   lotti	
   liberi	
   dove	
   in	
   base	
   	
   al	
   RU	
   è	
   ammessa	
   l’edificazione	
   di	
   nuove	
   unità	
   edilizie	
   secondo	
   i	
  
parametri	
   dimensionali	
   e	
   le	
   tipologie	
   indicate	
   nell’apposito	
   elenco	
   allegato	
   alle	
   presenti	
   Norme	
  
allegato	
  “C	
  ”.	
  e	
  per	
  i	
  quali	
  è	
  prevista	
  la	
  realizzazione	
  di	
  opere	
  di	
  urbanizzazione	
  primaria.	
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Art.32. Sistema	
  dei	
  servizi	
  turistici	
  
	
  
1.	
   Il	
   R.U.	
   identifica	
   i	
   servizi	
   turistici	
   con	
   il	
   sistema	
   individuato	
   dal	
   P.S.	
   in	
   relazione	
   agli	
   Ambiti	
  
Turistici;	
  A4	
  	
  –	
  Le	
  Mandriacce,	
  A6	
  –	
  Porcareccia,	
  A10	
  –	
  Pieve	
  Vecchia,	
  	
  A11	
  –	
  Nucleo	
  San	
  Martino,	
  
A12	
  –	
  Nocolino,	
  A13	
  -­‐	
  San	
  Pecoraio,	
  A14	
  –	
  Le	
  Debbiare,	
  A15	
  –	
  Il	
  Doccino,	
  A16	
  –	
  Borgo	
  Felaciaone,	
  
A17	
   Podere	
   Aiuccia	
   e	
   vi	
   disciplina	
   gli	
   interventi	
   sulla	
   base	
   delle	
   prescrizioni	
   e	
   degli	
   indirizzi	
  
contenuti	
  nello	
  stesso	
  P.S..,	
  
2.	
   Tali	
   Ambiti	
   Turistici	
   comprendono	
   le	
   aree	
   specificatamente	
   destinate	
   a	
   strutture	
   turistico	
  
ricettive	
  alberghiere	
  di	
  cui	
  agli	
  artt.	
  24	
  e	
  62	
  della	
  L.R.	
  42/2000	
  ed	
  a	
  strutture	
  e	
  spazi	
  attrezzati	
  con	
  
finalità	
  ricreative,	
  sportive,	
  e	
  per	
  il	
  tempo	
  libero	
  a	
  gestione	
  privata,	
  la	
  cui	
  disciplina	
  è	
  definita	
  nelle	
  
schede	
  norme	
  di	
  cui	
  all’Allegato	
  B	
  delle	
  presente	
  norme.	
  Su	
  tali	
  Ambiti	
  valgono	
  le	
  disposizioni	
  di	
  
cui	
  all’art.57	
  del	
  PTC	
  della	
  Provincia	
  di	
  Pisa.14	
  
3.	
  Le	
  	
  schede	
  	
  norma	
  	
  di	
  	
  cui	
  	
  al	
  	
  precedente	
  	
  punto	
  	
  specificano	
  	
  gli	
  	
  interventi	
  	
  ammissibili	
  ed	
  il	
  loro	
  
dimensionamento,	
  sia	
  per	
  quanto	
  riguarda	
  la	
  capacità	
  ricettiva	
  che	
  le	
  attività	
  complementari	
  ed	
  i	
  
servizi	
  connessi,	
   le	
   relative	
  modalità	
  di	
  attuazione,	
  nonché	
  gli	
  eventuali	
   interventi	
  di	
  mitigazione	
  
e/o	
   sistemazione	
   ambientale	
   collegati	
   a	
   detti	
   interventi.	
   Tutti	
   gli	
   interventi	
   sono	
   comunque	
  
finalizzati	
  all’adeguamento	
  ed	
  il	
  miglioramento	
  dell’offerta	
  ricettiva	
  ed	
  all’ampliamento	
  dei	
  servizi	
  
al	
   turista	
   ed	
   alla	
   popolazione	
   residente,	
   nel	
   rispetto	
   dei	
   valori	
   ambientali,	
   paesaggistici	
   ed	
  
urbanistici	
   del	
   territorio	
   in	
   coerenza	
   con	
   le	
   indicazione	
   del	
   Piano	
   Strutturale.	
   All’interno	
   degli	
  
Ambiti	
   Turistici,	
   le	
   aree	
   ed	
   i	
   fabbricati	
   attualmente	
   destinati	
   ad	
   attività	
   agricola,	
   continuano	
   a	
  
mantenere	
  tale	
  destinazione,	
  fino	
  al’attuazione	
  delle	
  previsioni	
  contenute	
  nell’Allegato	
  B.15	
  
4.Le	
  superfici	
  aggiuntive	
  nella	
  misura	
  massima	
  del	
  60%	
  di	
  quanto	
  	
  indicato	
  nelle	
  specifiche	
  schede	
  
di	
  progetto	
  di	
  cui	
  all’Allegato	
  B,	
  da	
  destinare	
  a	
  servizi	
  all’attività	
  turistica,	
  quali	
  attrezzature	
  per	
  la	
  
ristorazione	
   e	
   attività	
   correlate,	
   possono	
   essere	
   realizzate	
   anche	
   all’esterno	
   del	
   perimetro	
  
dell’Ambito	
   stesso.	
   Tale	
   possibilità	
   non	
   estendibile	
   ai	
   posti	
   letto,	
   può	
   essere	
   attuata	
  
esclusivamente	
   su	
   aree	
   attigue	
   di	
   proprietà	
   coincidente	
   con	
   quella	
   dell’Ambito	
   turistico.	
   Tali	
  
interventi	
  sono	
  realizzabili	
  esclusivamente	
  con	
  Piano	
  Attuativo.	
  
5.Le	
   previsioni	
   comportanti	
   aumento	
   di	
   carico	
   urbanistico,	
   sono	
   soggette	
   a	
   quanto	
   previsto	
   al	
  
successivo	
   art.68,	
   comunque	
   in	
   questi	
   casi	
   è	
   sempre	
   necessario	
   il	
   parere	
   all’Autorità	
   Idrica	
  
Toscana,	
   in	
   relazione	
   all’eventuale	
   aumento	
   dello	
   smaltimento	
   dei	
   reflui	
   da	
   depurare	
   e	
   del	
  
fabbisogno	
  idro	
  potabile.16	
  
	
  
Art.32.1 - L’albergo	
  Diffuso	
  
 
1.Il	
  R.U.	
   riconosce	
  nell'albergo	
  diffuso	
  di	
  cui	
  alla	
  LR	
  71/2013,	
  una	
   tipologia	
  di	
   	
   struttura	
   ricettiva	
  	
  
coerente	
   con	
   le	
   caratteristiche	
   insediative	
   	
   	
   del	
   	
   	
   Comune	
   	
   	
   ed	
   	
   	
   idonea	
   	
   	
   	
   	
   a	
   	
   	
   perseguire	
   	
   	
   gli	
  	
  	
  
obiettivi	
  	
  	
  di	
  	
  	
  valorizzazione	
  turistica	
  del	
  territorio.	
  
                                       
14 Modificato	
  a	
  seguito	
  dell’accoglimento	
  dell’osservazione	
  n.9 

15 Modificato	
  a	
  seguito	
  dell’accoglimento	
  dell’osservazione	
  n.21 

16 Modificato	
  a	
  seguito	
  dell’accoglimento	
  dell’osservazione	
  n.12 

 



 

 60 

l'osservanza	
  delle	
  normative	
  tecniche	
  statali	
  e	
  regionali	
  vigenti	
  per	
   la	
  realizzazione	
  degli	
  edifici	
  e	
  
degli	
  impianti	
  ed	
  il	
  regolare	
  svolgimento	
  delle	
  attività	
  previste.	
  
4.	
  Su	
  gli	
  edifici	
  esistenti	
  è	
  consentita	
  la	
  manutenzione	
  ordinaria	
  e	
  	
  straordinaria,	
  la	
  ristrutturazione	
  
edilizia	
   	
  e	
   l'ampliamento	
  previo	
  adeguamento	
  alle	
  prescrizioni	
   tecniche	
  disposte	
  dalle	
   specifiche	
  
normative	
  .	
  
5.	
   Per	
   i	
   nuovi	
   interventi	
   si	
   deve	
   tenere	
   conto	
   dell'inserimento	
   architettonico	
   paesaggistico	
   e	
  
ambientale	
  dell'opera.	
  
	
  
	
  
Art.35. Aree	
  agricole	
  interne	
  al	
  sistema	
  insediativo	
  perirurbano	
  :	
  E0	
  
	
  
1.	
   Sono	
   le	
   aree	
   libere	
   poste	
   all’interno	
   dell’UTOE	
   R03	
   -­‐	
   Periurbano,	
   nelle	
   quali	
   viene	
   svolta	
  
marginalmente	
  l’attività	
  agricola.	
  
2.	
  Su	
  tali	
  aree,	
  che	
  nella	
  generalità	
  dei	
  casi	
  continuano	
  a	
  svolgere	
  una	
  marginale	
  funzione	
  agricola,	
  
si	
   applica	
   la	
   L.R.	
   1/2005	
   ai	
   fini	
   della	
   determinazione	
   delle	
   superfici	
   aziendali;	
   non	
   è	
   comunque	
  
ammessa	
  su	
  tali	
  aree	
  la	
  costruzione	
  di	
  nuovi	
  edifici	
  rurali	
  ad	
  eccezione	
  di	
  manufatti	
  precari	
  con	
  le	
  
modalità	
  previste	
  all’art.26.2	
  comma	
  7.	
  
3.	
   Per	
   gli	
   edifici	
   esistenti	
   sono	
   consentiti	
   in	
   relazione	
   alla	
   classificazione	
   di	
   valore,	
   tutti	
   gli	
  
interventi	
  previsti	
  dal	
  Titolo	
  II	
  Capo	
  II	
  delle	
  presenti	
  norme.	
  
	
  
	
  
Art.36. Aree	
  agricole	
  	
  interne	
  al	
  sistema	
  urbano	
  :	
  E1	
  
	
  
1.	
   Sono	
   le	
   aree	
   libere	
   poste	
   all’interno	
   dell’UTOE	
   R02	
   –	
   Addizioni	
   e	
   R07	
   –	
   San	
  Martino,	
   aventi	
  
caratteristiche	
  di	
  marginalità	
  rispetto	
  al	
  tessuto	
  storico.	
  
2.	
   Esse	
   costituiscono	
   elemento	
   connettivo	
   dei	
   tessuti	
   edilizi	
   esistenti	
   e	
   delle	
   aree	
   di	
  
trasformazione.	
  
3.Su	
  tali	
  aree	
  non	
  sono	
  consentite	
  esclusivamente	
  le	
  seguenti	
  nuove	
  costruzioni:	
  
-­‐volumi	
  tecnici	
  e	
  locali	
  di	
  rimessaggio	
  per	
  attrezzi	
  nella	
  misura	
  massima	
  di	
  mq.12	
  di	
  SUL	
  per	
  unità	
  
immobiliare	
  e	
  con	
  altezza	
  massima	
  di	
  2,40	
  ml.	
  
-­‐autorimesse	
   di	
   pertinenza	
   all’unità	
   immobiliare	
   residenziale,	
   nella	
  misura	
  massima	
   di	
  mq.25	
   di	
  
SUL	
  per	
  unità	
  immobiliare	
  e	
  con	
  altezza	
  massima	
  di	
  2,40	
  ml.17	
  
4.	
   Per	
   gli	
   edifici	
   esistenti	
   sono	
   consentiti	
   in	
   relazione	
   alla	
   classificazione	
   di	
   valore,	
   tutti	
   gli	
  
interventi	
  previsti	
  dal	
  Titolo	
  II	
  Capo	
  II	
  delle	
  presenti	
  norme.	
  
	
  	
  	
  	
  	
  
	
  
	
  
	
  
Art.37. 	
  Ambiti	
  interessati	
  dalle	
  attività	
  estrattive	
  
 
1.	
  Le	
  presenti	
  norme	
  sono	
  redatte	
  secondo	
  le	
  Norme	
  di	
  Attuazione	
  del	
  PARP	
  della	
  Provincia	
  di	
  Pisa	
  
contenute	
   nell’Allegato	
   5	
   al	
   Primo	
   Stralcio	
   Territoriale:	
   Comuni	
   di	
   Casale	
   Marittimo,	
   Castellina	
  
Marittima,	
   Castelnuovo	
   Val	
   di	
   Cecina,	
   Guardistallo,	
   Montecatini	
   Val	
   di	
   Cecina,	
   Montescudaio,	
  
Monteverdi	
   Marittimo,	
   Pomarance,	
   Riparbella,	
   Santa	
   Luce,	
   Volterra.	
   Provincia	
   di	
   Pisa	
  
Dipartimento	
  del	
  Territorio.	
  U.O.	
  Georisorse.	
  Delibera	
  Consiglio	
  Provinciale	
  n°	
  105	
  del	
  16/12/2010;	
  
in	
  attuazione	
  della	
  Legge	
  Regionale	
  03/11/1998,	
  n.	
  78,	
  “Testo	
  Unico	
  in	
  materia	
  di	
  cave,	
  torbiere,	
  
                                       
17 Modificato	
  a	
  seguito	
  dell’accoglimento	
  dell’osservazione	
  n.21 
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CAPO	
  V	
  -­‐	
  ZONE	
  SPECIALI	
  
	
  
	
  
Art.46. Corsi	
  d’acqua	
  e	
  relative	
  formazioni	
  arboree	
  d’argine	
  o	
  di	
  ripa	
  
	
  
1.	
  Su	
  tali	
  aree	
  si	
  applicano	
  le	
  seguenti	
  disposizioni:	
  
a)	
   non	
   sono	
   consentiti	
   interventi	
   che	
   possano	
  ostacolare	
   il	
   deflusso	
   delle	
   acque,	
   pregiudicare	
   il	
  
mantenimento	
   delle	
   arginature	
   e	
   delle	
   formazioni	
   arboree,	
   impedire	
   la	
   conservazione	
   ed	
   il	
  
ripristino	
  dei	
  percorsi	
  pedonali	
  e	
  carrabili	
  sugli	
  argini;	
  
b)	
   sono	
   esclusi	
   da	
   tali	
   prescrizioni	
   gli	
   interventi	
   di	
   regimazione	
   idraulica	
   e	
   di	
   difesa	
   del	
   suolo,	
  
comprese	
  le	
  opere	
  di	
  sistemazione	
  idraulica;	
  
c)	
  non	
  è	
  consentito	
  il	
  tombamento	
  dei	
  corsi	
  d'acqua	
  se	
  non	
  per	
  opere	
  di	
  attraversamento	
  stradale;	
  
d)	
  all'esterno	
  dei	
  centri	
  abitati,	
  non	
  è	
  consentita	
  la	
  costruzione	
  di	
  nuovi	
  edifici	
  o	
  manufatti	
  ad	
  una	
  
distanza	
  inferiore	
  a	
  ml	
  15	
  dalla	
  riva	
  o	
  dal	
  piede	
  dell’argine	
  o,	
  se	
  esistente,	
  dal	
  limite	
  esterno	
  delle	
  
formazioni	
  arboree.	
  
e)	
  all'esterno	
  dei	
  centri	
  abitati	
  per	
  gli	
  edifici	
  esistenti	
  compresi	
  all'interno	
  della	
  fascia	
  di	
  ml	
  15	
  di	
  
cui	
   sopra	
  sono	
  consentiti	
  esclusivamente	
   interventi	
  di	
  manutenzione	
  straordinaria,	
  di	
   restauro	
  e	
  
risanamento	
  conservativo,	
  di	
  ristrutturazione	
  compatibilmente	
  con	
  la	
  classificazione	
  di	
  valore	
  del	
  
patrimonio	
  edilizio	
  esistente	
  e	
  senza	
  incrementi	
  di	
  volume.	
  
f)	
   all’interno	
   dei	
   centri	
   abitati	
   le	
   distanze	
   minime	
   per	
   gli	
   interventi	
   descritti	
   ai	
   due	
   precedenti	
  
alinea,	
   sono	
   ridotte	
  a	
  ml.	
   10	
  dalla	
   riva	
  o	
  dal	
  piede	
  dell’argine	
  o,	
   se	
  esistente,	
  dal	
   limite	
  esterno	
  
delle	
  formazioni	
  arboree.	
  
g)	
  eventuali	
  recinzioni	
  sono	
  ammesse	
  solo	
  se	
  di	
  tipo	
  naturalistico;	
  
h)	
   su	
   queste	
   aree,	
   prevalentemente	
   a	
   conduzione	
   agraria,	
   è	
   possibile	
   redigere	
   un	
   progetto	
   di	
  
iniziativa	
  pubblica	
  o	
  privata	
  per	
  consentire	
  interventi	
  di	
  regimazione	
  delle	
  acque,	
  di	
  risistemazione	
  
e	
   consolidamento	
   degli	
   argini,	
   di	
   tutela,	
   riqualificazione	
   e	
   piantumazione	
   della	
   vegetazione	
  
ripariale,	
   di	
   progettazione	
   dei	
   percorsi	
   pedonali,	
   ciclabili,	
   equestri,	
   di	
   passerelle	
   pedonali	
   di	
  
attraversamento	
  e	
  degli	
  spazi	
  di	
  sosta	
  attrezzata.	
  
2.	
  Le	
  formazioni	
  arboree,	
  costituite	
  da	
  alberi	
  isolati	
  o	
  facenti	
  parte	
  di	
  formazioni	
  boschive	
  naturali	
  
o	
  artificiali,	
  che	
  abbiano	
  un	
  riconosciuto	
  valore	
  storico-­‐culturale	
  o	
  naturalistico	
  sono	
  sottoposti	
  a	
  
tutela.	
  
3.	
  Sono	
  sottoposte	
  a	
  tutela,	
  per	
  la	
  testimonianza	
  storico-­‐culturale	
  che	
  rappresentano,	
  le	
  numerose	
  
siepi	
  di	
  bosso,	
  diffuse	
  in	
  tutto	
   il	
  territorio	
  comunale,	
  che	
  si	
  trovano	
  sia	
  all’interno,	
  sia	
  all’esterno	
  
dei	
  	
   centri	
  abitati	
  con	
  funzioni	
  di	
  consolidamento	
  o	
  perimetrazione,	
  o	
  lungo	
  antiche	
  strade.	
  
	
  
Art.46.1 - Disposizioni	
  inerenti	
  la	
  L.R.n.43	
  del	
  28.07.2014	
  
	
  
1.	
  In	
  riferimento	
  all’art.6	
  della	
  L.R.	
  n.43	
  del	
  28.07.2014,	
  si	
  prescrive	
  che	
  nell’ambito	
  di	
  25	
  ml.	
  dalla	
  
sponda	
   degli	
   invasi	
   esistenti	
   non	
   sia	
   ammessa	
   nessuna	
   nuova	
   costruzione	
   di	
   qualsiasi	
   tipo	
   o	
  
materiale.18	
  
	
  
Art.47. Aree	
  di	
  rispetto	
  cimiteriale.	
  
	
  
1.	
  In	
  tali	
  aree	
  in	
  base	
  alla	
  legislazione	
  vigente	
  non	
  è	
  ammessa	
  la	
  realizzazione	
  di	
  nuove	
  costruzioni	
  
o	
  l'ampliamento	
  di	
  quelli	
  esistenti.	
  
                                       
18 Modificato	
  a	
  seguito	
  dell’accoglimento	
  dell’osservazione	
  n.10 
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Art.66.2 - Disposizioni	
  particolari	
  
 
1.	
   Gli	
   elaborati	
   a	
   supporto	
   del	
   progetto	
   dovranno	
   contenere	
   la	
   valutazione	
   del	
   fabbisogno	
  
energetico	
   per	
   i	
   diversi	
   usi,	
   derivante	
   dalla	
   trasformazione	
   o	
   dall’intervento	
   e	
   la	
   valutazione	
  
dell’effetto	
  di	
  tale	
  fabbisogno	
  sul	
  bilancio	
  energetico	
  complessivo	
  del	
  comune.	
  
2.	
  I	
  progetti	
  di	
  nuovi	
  insediamenti	
  dovranno	
  prevedere,	
  anche	
  in	
  considerazione	
  dei	
  risultati	
  delle	
  
analisi	
  di	
  cui	
  al	
  punto	
  precedente:	
  
a)	
   l’ottimale	
   disposizione	
   degli	
   edifici	
   all’interno	
   della	
   lottizzazione,	
   in	
   modo	
   da	
   utilizzare	
   la	
  
schermatura	
  prodotta	
  anche	
  dai	
  volumi	
  edificati	
  circostanti	
  per	
   la	
   riduzione	
  del	
  carico	
  solare	
  
termico	
  nel	
  periodo	
  estivo,	
  che	
  consenta	
  comunque	
  una	
  buona	
  illuminazione	
  interna;	
  

b)	
   l’ottimale	
   disposizione	
   dei	
   locali	
   e	
   delle	
   aperture	
   nei	
   confronti	
   delle	
   condizioni	
   di	
  
irraggiamento	
   stagionale	
   delle	
   facciate,	
   in	
   modo	
   da	
   permettere	
   il	
   massimo	
   irraggiamento	
  
possibile	
  in	
  inverno	
  e	
  il	
  minimo	
  in	
  estate;	
  

c)	
   la	
   realizzazione	
   di	
   locali	
   adibiti	
   alla	
   maggiori	
   frequenze	
   con	
   aerazione	
   naturale	
   diretta,	
  
evitando	
  di	
  realizzare	
  locali	
  con	
  illuminazione	
  e	
  ventilazione	
  forzata;	
  

d)	
  l’utilizzo	
  di	
  materiali	
  edili	
  e	
  finiture	
  naturali	
  o	
  riciclabili,	
  che	
  richiedano	
  un	
  basso	
  consumo	
  di	
  
energia	
  e	
  un	
  contenuto	
  impatto	
  ambientale	
  nel	
  loro	
  intero	
  ciclo	
  di	
  vita;	
  

e)	
   la	
   colorazione	
   opportuna	
   delle	
   coperture,	
   con	
   lo	
   scopo	
   di	
   ridurre	
   gli	
   effetti	
   ambientali	
   in	
  
estate	
  dovuti	
  all’insolazione;	
  

f)	
   la	
   realizzazione	
   di	
   coperture	
   di	
   tipo	
   ventilato	
   e	
   disposte	
   e	
   già	
   predisposte	
   ad	
   accogliere	
  
impianti	
  solari	
  termici	
  o	
  solari	
  fotovoltaici;	
  

g)	
  l’accesso	
  al	
  sole	
  per	
  tutto	
  il	
  giorno	
  e	
  per	
  tutti	
  gli	
  impianti	
  solari	
  realizzati	
  o	
  progettati;	
  
h)	
   l’utilizzo	
   dei	
   venti	
   prevalenti	
   per	
   interventi	
   strategici	
   di	
   climatizzazione	
   e	
   raffrescamento	
  
naturale	
  degli	
  edifici	
  e	
  degli	
  spazi	
  urbani;	
  

i)	
   l’utilizzo	
   di	
   sistemi	
   di	
   riscaldamento	
   a	
   bassa	
   temperatura	
   (pannelli	
   radianti	
   integrati	
   nei	
  
pavimenti	
  o	
  nelle	
  pareti	
  dei	
  locali);	
  

l)	
   la	
   realizzazione	
   di	
   impianti	
   di	
   climatizzazione	
   in	
   luogo	
   di	
   soli	
   impianti	
   di	
   riscaldamento	
   o	
  
condizionamento;	
  

m)	
  strumenti	
  di	
  controllo	
  dei	
  consumi	
  di	
  energia	
  dovuti	
  all’illuminazione,	
  quali	
  interruttori	
  locali,	
  
interruttori	
  a	
   tempo,	
  controlli	
  azionati	
  da	
  sensori	
  di	
  presenza,	
  controlli	
  azionati	
  da	
  sensori	
  di	
  
illuminazione	
  naturale,	
  interruttori	
  crepuscolari;	
  

n)	
   la	
   riduzione	
   dell’effetto	
   “isola	
   di	
   calore”,	
   la	
   mitigazione	
   dei	
   picchi	
   di	
   temperatura	
   durante	
  
l’estate	
  ed	
  il	
  controllo	
  del	
  microclima	
  e	
  della	
  radiazione	
  solare,	
  attraverso	
  la	
  progettazione	
  del	
  
verde	
   e	
   degli	
   spazi	
   aperti	
   nei	
   tessuti	
   urbani	
   edificati,	
   così	
   come	
   attraverso	
   il	
   controllo	
  
dell’arredo	
  delle	
  superfici	
  di	
  pavimentazione	
  pubblica;	
  

o)	
  Nelle	
  strutture	
  turistico	
  ricettive	
  i	
  parcheggi	
  per	
  le	
  auto	
  dovranno	
  essere	
  realizzati	
  a	
  distanza	
  
dai	
   locali	
   adibiti	
   alla	
   frequenza	
   degli	
   ospiti,	
   in	
   modo	
   che	
   non	
   si	
   apprezzino	
   rumori	
   e	
  
maleodoranze	
  derivanti	
  dalla	
  mobilità	
  dei	
  veicoli,	
  oppure	
  schermati	
  con	
  barriere	
  vegetali;	
  

p)Le	
   finestre	
   zenitali	
   per	
   l’areazione	
   di	
   vani	
   abitabili	
   sottotetto	
   potranno	
   essere	
   realizzate	
   se	
  
sulla	
   copertura	
   non	
   sono	
   presenti	
   canne	
   fumarie	
   per	
   l’evacuazione	
   dei	
   prodotti	
   della	
  
combustione	
  della	
  legna	
  o	
  delle	
  biomasse;	
  nel	
  caso	
  di	
  impianti	
  a	
  gas	
  devono	
  essere	
  rispettate	
  
le	
  distanze	
  minime	
  previste	
  dalla	
  norma	
  UNI	
  7129/2008.	
  

q)	
  progetti	
  edilizi	
  dovranno	
  prevedere	
  le	
  pavimentazioni	
  esterne	
  di	
  tipo	
  antiscivolo,	
  certificate	
  in	
  
base	
   al	
   metodo	
   B.C.R.A.	
   o	
   dalla	
   norma	
   DIN	
   51130,	
   al	
   fine	
   di	
   limitare	
   il	
   rischio	
   di	
   incidenti	
  
domestici.19	
  

                                       
19 Modificato	
  a	
  seguito	
  dell’accoglimento	
  dell’osservazione	
  n.22 
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come	
   derivante	
   dai	
   processi	
   di	
   trasformazione	
   voluti	
   (o	
   subiti)	
   dall’uomo,	
   ambiente	
   sociale	
   e	
  
ambiente	
  economico.	
  
4.	
   Fattori	
   quali:	
   l’importanza	
  dello	
   studio	
  ambientale,	
   l’impegno	
   scientifico	
   che	
   comporta,	
   il	
   suo	
  
costo,	
  il	
  tempo	
  necessario	
  per	
  redigerlo,	
  sono	
  commisurati	
  all’importanza	
  del	
  progetto	
  che	
  viene	
  
valutato	
   e	
   al	
   grado	
   di	
   conoscenza	
   dell’ambiente	
   che	
   lo	
   ospita.	
   Quanto	
   più	
   l’ambiente	
   è	
   già	
  
“determinato”	
   quanto	
   più	
   agevole	
   risulta	
   acquisire	
   le	
   informazioni	
   e	
  meno	
   oneroso	
   redigere	
   lo	
  
studio.	
  
 
Art.70.2 - Struttura	
  della	
  procedura	
  di	
  valutazione	
  
 
1.	
  Indipendentemente	
  dall’importanza	
  del	
  progetto	
  la	
  VEA	
  deve	
  contenere:	
  
a)	
   Il	
   quadro	
   di	
   riferimento	
   progettuale	
   -­‐	
   descrizione	
   sintetica	
   del	
   progetto	
   nei	
   suoi	
   dati	
  
dimensionali.	
  

b)	
   Il	
   quadro	
   di	
   riferimento	
   programmatico	
   -­‐	
   inquadramento	
   del	
   progetto	
   nel	
   processo	
  
pianificatorio	
   che	
   lo	
   ha	
   condotto	
   all’attuazione	
   e	
   sue	
   relazioni	
   con	
   il	
   complesso	
   di	
   atti	
  
pianificatori	
  comunali	
  e	
  sovracomunali.	
  

c)	
  Il	
  quadro	
  di	
  riferimento	
  ambientale	
  -­‐	
  descrizione	
  dell’ambiente	
  nel	
  quale	
  il	
  progetto	
  si	
  colloca.	
  
d)	
  Valutazione	
  degli	
  effetti	
  –	
  fase	
  complessa,	
  talvolta,	
  di	
  analisi	
  che,	
  attraverso	
  la	
  simulazione	
  o	
  
previsione	
   del	
   comportamento	
   di	
   specifici	
   indicatori	
   ambientali	
   nell’ambiente,	
   modificato	
   a	
  
seguito	
   della	
   realizzazione	
   del	
   progetto,	
   forniscono	
   al	
   Valutatore	
   gli	
   elementi	
   per	
   dichiarare	
  
accettabile	
   o	
   sostenibile	
   (e	
   a	
   quale	
   costo	
   o	
   con	
   quale	
   sacrificio	
   o	
   con	
   quale	
   beneficio)	
   il	
  
progetto.	
  

e)	
  Misure	
  di	
  mitigazione	
  –	
   correttivi,	
   complesso	
  delle	
  opere,	
  evidentemente	
  non	
   facenti	
  parte	
  
del	
  progetto	
  nella	
  sua	
  prima	
  versione,	
  necessarie	
  a	
  rendere	
  il	
  progetto	
  sostenibile	
  o	
  capace	
  di	
  
produrre	
  maggiori	
  benefici.	
  

 
Art.70.3 - Struttura di valutazione 
 
1.	
  La	
  struttura	
  di	
  valutazione	
  è	
  individuata	
  in	
  diversi	
  rappresentanti	
  dei	
  dipartimenti	
  comunali,	
  con	
  
competenze	
  in	
  campo	
  tecnico,	
  ambientale,	
  sanitario20,	
  gestionale,	
  economico	
  e	
  amministrativo.	
  
 
Art.70.4 - Ambiti	
  di	
  studio	
  
	
  
1.	
  Le	
  fasi	
  di	
  studio	
  dell’ambiente	
  nel	
  quale	
  il	
  progetto	
  si	
  colloca,	
  riguardano,	
  di	
  norma	
  il	
  complesso	
  
delle	
  componenti	
   come	
  descritto	
  nella	
   tabella	
   seguente,	
  per	
  una	
  estensione	
   territorio	
  capace	
  di	
  
contenere	
   il	
   propagarsi	
   degli	
   effetti.	
   La	
   carte	
   tematiche	
   descriventi	
   i	
   diversi	
   ambiti	
   di	
   studio	
  
risulteranno	
   di	
   diversa	
   scala	
   e	
   potranno	
   descrivere	
   processi	
   e	
   temi	
   su	
   superfici	
   anche	
   molto	
  
diverse.	
  
 
 

PRINCIPALI COMPONENTI AMBIENTALI 
COMPONENTI FISICHE COMPONENTI ANTROPICHE 
SUOLO E SOTTOSUOLO ASPETTI SOCIALI ED ECONOMICI 

                                       
20 Modificato	
  a	
  seguito	
  dell’accoglimento	
  dell’osservazione	
  n.22 

 


