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ALBUM AMBITI TURISTI

ALLEGATO B

PRESCRIZIONI DI PROGETTO

Le prescrizioni di progetto definiscono le azioni intese al rispetto, ai limiti e alle tutele da apportare all’interno di ogni ambito.
All'interno di ogni scheda d’ambito & fatto riferimento alle prescrizioni qui riportate.

Sigla |Prescrizioni

Tutti i progetti di trasformazione dovranno essere corredati di appositi elaborati che dimostrino I'inserimento nel contesto paesaggistico sia attraverso
cartografie, fotografie e relazioni.

Gli interventi di trasformazione previsti all'interno o in prossimita di aree tutelate ai sensi del D. Lgs. 42/2004 dovranno essere valutati piu attentamente e
b dovranno tenere conto delle prescrizioni contenute nelle relative schede di paesaggio del PIT.

La collocazione e la dimensione dei nuovi fabbricati realizzabili, dovranno assicurare un corretto e adeguato inserimento ambientale. Al fine di ridurre la
c dispersione insediativa, la nuova SUL ammessa, dovra essere realizzata in prossimita dei fabbricati esistenti. La tipologia insediativa dovra avere come
riferimento quella dei nuclei rurali. Anche I'uso dei materiali e delle forme dovranno garantire I'integrazione con il contesto paesaggistico;

La SUL concessa, ove possibile, dovra prioritariamente essere reperita all'interno dei fabbricati esistenti ed in ampliamento ad essi.

Le strutture e le sistemazioni esterne dovranno costituire elementi di valorizzazione del paesaggio circostante attraverso la scelta dei segni, delle forme e
dei colori in coerenza con il mosaico paesaggistico circostante;

Per favorire I'inserimento ambientale e paesaggistico dovra essere tutelata la vegetazione gia presente nelle aree non destinate alla costruzione dei nuovi
manufatti;

La sistemazione degli spazi esterni dovra essere effettuata utilizzando piante autoctone e/o naturalizzate in coerenza con il contesto in cui I'intervento si va
a collocare.

Le trasformazioni previste dal RU dovranno valorizzare e conservare gli elementi storico testimoniali che costituiscono il territorio comunale.

Dovranno essere tutelati gli aspetti percettivi a distanza da e verso il paesaggio circostante.

Dovranno essere tutelati i varchi panoramici di pregio da e verso i borghi, le architetture rurali e in generale gli elementi organizzatori del paesaggio rurale,
comprendenti elementi significativi della trama infrastrutturale e vegetazionale del paesaggio storico.

Al fine di tutelare l'integrita morfologica dei centri, dei loro intorni agricoli e delle visuali panoramiche da e verso tali insediamenti, dovra essere mitigato
K I'impatto paesaggistico delle trasformazioni e dovranno essere previste misure per il corretto inserimento progettuale dei nuovi interventi nel contesto
insediativo e paesaggistico esistente, dal punto di vista urbanistico, architettonico e visuale;

Dovranno essere conservati gli elementi e le parti delle infrastrutture rurali storiche quali siepi, alberature, lingue e macchie boscate, sistemazioni idraulico-
| agrarie, viabilita poderale ed interpoderale e da strade vicinali anche se private, che costituiscono la rete di infrastrutturazione ecologica e paesaggistica del
territorio;

La nuova edificazione turistica dovra tener conto dei caratteri naturalistici e ambientali dell'ambito e del luogo in cui si colloca rispecchiando la tipologia
rurale, privilegiando impianti a corte.

La nuova edificazione turistica dovra assicurare I'autosufficienza energetica.

La nuova edificazione turistica dovra integrarsi con I'area verde boscata adiacente.

All'interno dell'area boscata sono consentite attivita non comportanti I'alterazione dello stato dei luoghi, la realizzazione di percorsi dovranno mantenere
I'assetto morfologico e vegetazionali e non € ammesso |'abbattimento di alberi e della vegetazione esistente. Le eventuali pavimentazioni, che non potranno
essere impermeabili, potranno essere realizzate con guide in legno.

q Per le aree individuate come coltivate & prescritto il mantenimento di detta destinazione integrativa dell'attivita turistica.

Prescrizioni inserite a seguito dell’accoglimento dell’osservazione con finalita di contributo della Regione Toscana n. 12, prot. 4759 del 10.11.2014




AMBITO TURISTICO LE MANDRIACCE A4

SUPERFICIE TOTALE UTOE* 52.080 mq
Classificazione delle funzioni
E Sottosistema funzionale ambientale delle aree boscate 6.321 mq
E Area edificabile per R.T.A. di progetto 14.331 mq
E Area per servizi e attrezzature 8.254 mqg
| Area a verde di progetto 7.383 mq
E Area per impianti sportivi di progetto 5.388 mq
///] Area aparcheggio di progetto 7.383 mq

Norma di scheda

Il Regolamento Urbanistico in riferimento all'art. 36 delle NTA del Piano
Strutturale attribuisce 80 PL, di cui 48 nuovi e 32 da recupero, per Attivita
ricettive individuate in RTA Residenza Turistica Alberghiera.

La SUL massima, costituita da 1.680 mq di nuova edificazione e da1.120 mq
da recupero, complessivamente e pari a 2.800 mg comprensiva dei servizi
complementari. Il posto letto & dimensionato, secondo I'art. 36 delle NTA del
P.S., in mq. 25 slp comprensivo della quota parte servizi oltre ai servizi
complementari fino ad un massimo di mq. 35 sip.

Prescrizioni di progetto

Lattuazione delle previsioni dovra avvenire attraverso la redazione di un Piano
Attuativo Unitario di iniziativa privata, secondo le indicazioni di cui all'art. 9
lettera b) delle presenti NTA, anche se |a realizzazione potra avvenire per stralci.

. Sono ammesse variazioni all'interno delle superfici indicate nelle funzioni: area a
VERDE-PARCHEGGIO- area per IMPIANTI SPORTIVI, dove & da considerarsi
prescrittiva la localizzazione all'interno dell'ambito ma non le quantita delle
singole funzioni.

La superficie minima da destinare alla funzione parcheggio & paria 1.240 mq
corrispondende a 20 mq per ogni posto letto (P.L.)

La nuova edificazione & consentita nelle aree individuate nello schema a fianco.
Fino alla realizzazione dell'intervento, secondo le quantita e le prescrizioni
individuate dalla presente scheda, per gli edifici esistenti sono consentiti gli
interventi fino alla manutenzione straordinaria di cui all'art.18 delle NTA con
intervento diretto.

Per la nuova edificazione a senvizi e attrezzature, pari complessivamente a
800 mq, oltre alla localizzazione nello schema a fianco valgono le disposizioni

L'altezza della nuova edificazione non dovra superare 4,5 ml,col fine di
conservare la percettibilita visiva dei versanti e dell'area di pianura.

POSTI LETTO di PROGETTO 80 : ,
POSTILETTO TOTALI 80 * Prescrizioni inserite:

T misurazioni calbolate da carfografia dif Piano Strufturale
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AMBITO TURISTICO PORCARECCIA A6
31.800 mq

SUPERFICIE TOTALE UTOE
Classificazione delle funzioni
- Sottosistema funzionale ambientale delle aree boscate 4.255 mq
|:| Pertinenza residenza custode 1.196 mq i
:l Area edificato turistico esistente 1.073 mq H =
5.880 mq \
16.697 mq
655 mq
375 mq

:l Area in concessione per parco avventura

|:| Area a verde
* edificio schedato- n. 215 - ALLEGATO A3 Schedatura del Patrimonio Edilizio Esistente Extraurbano

|:| Area a parcheggio
Area a parcheggio di progetto
Norma di scheda
Il Regolamento Urbanistico in riferimento all'art. 36 delle NTA del Piano
Strutturale attribuisce 8 nuovi PL per Attivita ricettive.
La SUL massima € costituita da 280 mq di nuova edificazione.
Il posto letto &€ dimensionato, secondo l'art. 36 delle NTAdel P.S., inmq. 25
slp comprensivo della quota parte servizi oltre ai servizi complementari fino

ad un massimo di mq. 35 slp.
Lattuazione delle previsioni dovra avvenire attraverso la redazione di un Piano

Prescrizioni di progetto
Attuativo Unitario secondo le indicazioni di cui all'art. 9 lettera b) delle presenti
NTA, anche se la realizzazione potra avvenire per stralci.
Sono ammesse variazioni all'interno delle superfici indicate nelle funzioni: area a
VERDE-PARCHEGGIO, dove & da considerarsi prescrittiva la localizzazione
allinterno dell'ambito ma non le quantita delle singole funzioni.
L'individuazione dell'area in concessione per parco avventura non & prescrittiva

essa & assimilabile alle aree a verde.
La superficie minima da destinare alla funzione parcheggio & pari a 360 mq

corrispondende a 20 mq per ogni posto letto (P.L.)
La SUL attribuita all'ambito per i nuovi posti letto dovra attuarsi all'intemo dei

fabbricati esistenti.
EDILIZIO ESISTENTE delle NTA del RU a seconda del loro valore attuabili con

intervento diretto, fino all'attuazione della presente scheda.

Per gli edifici classificati fino a E.E.V. - Edifici con elementi di Valore & consentito
l'ampliamento una tantum con funzione igienico sanitaria efo per servizi turistici
senza aumento dei posti letto esistenti efo attribuiti. Tale ampliamento &

. Gli immobili ed i complessi edilizi presenti all'interno dell' ambito per le modalita
di intervento sono soggetti al CAPO Il - INTERVENTI SUL PATRIMONIO
consentito fino al 10% della superficie utile lorda presente alla data di

Per l'edificio schedato n. 215 valgono inoltre le prescrizioni dell' ALLEGATO A3

approvazione del P.S.
Schedatura del Patrimonio Edilizio Esistente Extraurbano
. Per la nuova edificazione a senvizi e attrezzature, pari complessivamente a
60 mq, oltre alla localizzazione all'interno degli edifici esistenti valgono le

Prescrizioni inserite:

—p
a-b-d-e-g-h-i-j-

disposizioni di cui all'art.32 comma 4 delle NTA.
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POSTI LETTO di PROGETTO 6
POSTI LETTO TOTALI




AMBITO TURISTICO PIEVE VECCHIA A10

SUPERFICIE TOTALE UTOE
Classificazione delle funzioni

74.637 mq

[ ] Aree cottivate 39.137 mq
I:' Area edificato turistico esistente 3.586 mq
I:I Area di pertinenza residenza privata 2.124 mq
I:' Area impianti sportivi 579 mq

Area edificato turistico in progetto 1.407 mq
I:' Area per senvizi 1.556 mq
|:| Area a verde 22.805 mq
|:| Area a parcheggio 1.015 mq
[ ] strade percorsi 4.846 mq

* edifici schedati- n. 226/230 - ALLEGATO A3 Schedatura del Patrimonio Edilizio Esistente Extraurbano
Norma di scheda

Il Regolamento Urbanistico in riferimento all'art. 36 delle NTA del Piano Strutturale
attribuisce 13 PL da recupero, per Attivita ricettive individuate in RTA efo CAV.

La SUL massima da recupero & pari'a 465-m4 quella esistente, comprensiva dei servizi
complementari. Il posto letto &€ dimensionato, secondo I'art. 36 delle NTAdel P.S., in mq.
25 slp comprensivo della quota parte servizi oltre ai servizi complementari fino ad un
massimo di mq. 35 slp.

Prescrizioni di progetto

Lattuazione delle previsioni dovra avvenire attraverso la redazione di un Piano
Attuativo Unitario secondo le indicazioni di cui all'art. 9 lettera b) delle presenti
NTA, anche se la realizzazione potra avvenire per stralci.

. Sono ammesse variazioni all'interno delle superfici indicate nelle funzioni: area a
VERDE-PARCHEGGIO- area per IMPIANTI SPORTIVI, dove & da considerarsi
prescrittiva la localizzazione all'interno dell'ambito ma non le quantita delle singole
funzioni.

. La superficie minima da destinare alla funzione parcheggio & paria 2.100 mq
corrispondende a 20 mq per ogni posto letto (P.L.)

. La SUL aftribuita all'ambito per i posti letto da recupero dovra attuarsi totalmente

negliimmobili presenti all'interno dell'area individuata come pertinenza residenza

privata. Nel caso del mantenimento della funzione residenziale per gli edifici
presenti all'interno dell'area individuata come pertinenza residenza privata &
consentito I' ampliamento una tantumo fino al 10% ella superficie utile lorda
presente alla data di approvazione del P.S con il mantenimento della funzione
d'uso attuale.

La realizzazione dei posti letto attribuiti & subordinata all'integrazione di questi con

i servizi esistenti nell'ottica di rafforzare i legamiinterni all'interno ambito.

Per la quantita a servizi e attrezzature, pari complessivamente a 130 mq, oltre alla

localizzazione negli immobili presenti all'interno dell'area individuata come

pertinenza residenza privata. valgono le disposizioni di cui all'art.32 comma 4

delle NTA.

. Gli immobili ed i complessi edilizi presenti all'interno dell' ambito per le modalita
di intervento sono soggetti al CAPO Il - INTERVENTI SUL PATRIMONIO
EDILIZIO ESISTENTE delle NTA del RU a seconda del loro valore attuabili con
intervento diretto, fino all'attuazione della presente scheda.

Per gli edifici classificati fino a E.E.V. - Edifici con elementi di Valore & consentito
'ampliamento una tantum con funzione igienico sanitaria efo per servizi turistici
senza aumento dei posti letto esistenti efo attribuiti. Tale ampliamento &
consentito fino al 10% della superficie utile lorda presente alla data di
approvazione del P.S. Per gli edifici schedati n. 226/230 valgono inoltre le
prescrizioni dell' ALLEGATO A3

Schedatura del Patrimonio Edilizio Esistente Extraurbano

e v el ot it
POSTI LETTO di PROGETTO 13

| POSTI LETTO TOTALI 105

Ce o : /
-' Prescrizioni inserite: ™

Individuazione delle fun;ioni principali dell'Ambito- STATO DI PROGETTO
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AMBITO TURISTICO NUCLEO SAN MARTINO A11

SUPERFICIE TOTALE UTOE
Classificazione delle funzioni

107.576 mq

- Sottosistema funzionale ambientale delle aree boscate 10.252 mq

D Aree coltivate 31.711 mq

:’ Area edificato turistico esistente 5468 mq edificio con ristorante
[ Area di pertinenza residenza privata 4971mq  [ZZ] inporzione del
[ Area impianti sportivi 585 mq Eé,ann\,?eﬁ;a.: RTA
:’ Area per servizi 2771 mq

[ | Areaaverde 36.248 mq edifici schedati- n. 228/232 -
|:| Area a parcheggio 4.340 mq * /Q;Lgiﬁ;gn?ogEsdfﬂzeigatura
I:l Strade percorsi 7.304 mq Esistente Extraurbano
E Area edificato turistico in progetto 2.567 mq

§ Area per nuova edificazione ristorante e servizi complementari 1.894 mgq

Norma di scheda

Il Regolamento Urbanistico in riferimento all'art. 36 delle NTA del Piano Strutturale attribuisce 22 PL, di cui 14
nuovi e 8 da recupero, per Attivita ricettive individuate in RTA Residenza Turistica Alberghiera. Il PianoStrutturale
attribuisce inoltre 350 mq di nuova edificazione per servizi di ristorazione a supporto dell'Attivita ricettiva.

La SUL massima, costituita da 490 mq di nuova edificazione e da 280 mq da recupero, & pari complessivamente a
770 mq comprensiva dei servizi complementari. Il posto letto & dimensionato, secondo I'art. 36 delle NTA del P.S.,
in mq. 25 slp comprensivo della quota parte servizi oltre ai servizi complementari fino ad un massimo di mq. 35 slp.
E' attribuita inoltre 350 mq di SUL per attivita di ristorazione senza nuovi posti letto.

Prescrizioni di progetto

. Lattuazione delle previsioni dovra avvenire attraverso la redazione di un Piano Attuativo Unitario di iniziativa
privata, secondo le indicazioni di cui all'art. 9 lettera b) delle presenti NTA, anche se la realizzazione potra
avvenire per stralci.

Sono ammesse variazioni all'interno delle superfici indicate nelle funzioni: area a VERDE-PARCHEGGIO-
area per IMPIANTI SPORTII, dove & da considerarsi prescrittiva la localizzazione all'interno dell'ambito ma
non le quantita delle singole funzioni.

La superficie minima da destinare alla funzione parcheggio & pari a 3.560 mq corrispondende a 20 mq per

ogni posto letto (P.L.)

Gli immobili ed i complessi edilizi presenti all'interno dell' ambito per le modalita di intervento sono soggetti al
CAPO |l - INTERVENTI SUL PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE delle NTA del RU a seconda del loro

valore attuabili con intervento diretto, fino all'attuazione della presente scheda. Per gli edifici classificati fino a
E.E.V. - Edifici con elementi di Valore & consentito I'ampliamento una tantum con funzione igienico sanitaria efo
per servizi turistici senza aumento dei posti letto esistenti efo attribuiti. Tale ampliamento & consentito fino al
10% della superficie utile lorda presente alla data di approvazione del P.S.Per gli edifici schedati n. 228/232
valgono inoltre le prescrizioni dell' ALLEGATO A3 Schedatura del Patrimonio Edilizio Esistente Extraurbano

percettibilita visiva dei versanti e dell'area di pianura. La SUL attribuita all'ambito peri posti letto da recupero
dovra attuarsi al piano terra dell'edificio ad oggi adibito a ristorante.

Per la quantita a servizi per la ristorazione, pari complessivamente a 350 mq, oltre alla localizzazione nell'area a
servizi di progetto individuata nello schema a fianco, valgono le disposizioni di cui all'art.32 comma 4 delle NTA.

La realizzazione dei posti letto attribuiti & subordinata all'integrazione di questi con i servizi esistenti nell'ottica
di rafforzare

i legami interni all'interno ambito.

. I .I., | I I. | . I .. I I 3
POSTI LETTO di PROGETTO 22 POSTI LETTO TOTALI

Individuazione delle funzioni principali dell'Ambito - STATO DI PROGETTO
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AMBITO TURISTICO NOCOLINO R12

Estratto PRG VIGENTE - 1:10.000 | Individuazione dell' Ambito su foto aerea

Stato ADOTTATO U\ Stato APPROVATO || “RGVigene o ' Stato ADOTTATO
=) .w{BASFe wrsf al 4 E7 Nocolino : 1 h
Sorgd::';;e sh;:.ndu I:I E1 Zona agricola
o

CLASSI DI PERICOLOSITA'

GEOMORF OLOGICA

ol Stato ADOTTATO ai sensi del D.P.G.R.T. n.53R
' del 25/10/2011

|:| G.4 Pericolosita

molto elevata

=f

oot LI, _ e e P ik
I G2 Pericobsita Modifiche apportate a seguito dell’accoglimento delle osservazioni
G.1 Pericolosita n.3, prot. 4543 del 27.10.2014;
bassa n.4, prot. 4559 del 29.10.2014
I:I Pericolosita idraulica P1.2 : - Stato APPROVATO

I:I Paricolosita idraulica PL3
Paricolosita idraulica PL4

SISTEMA FUNZIONALE
AMBIENTALE

Sottosistema S.F.AB.
Sottosistema S.F.ANV.
Sottosistema S.F.AA.

Sottosistema S5.F. AP

SISTEMA FUNZIONALE
INFRASTRUTTURALE E
TECNOLOGICO
e SOU0Sistema funzionale
infrastrutturale e tecnologico
della Rete Idrica - acquedatto
Sottosistema funzionale
infrastrutturale e tecnologico
della rete stradale

Strade Provinciali
Sottosistema funzionale

Infrastrutturale e tecnologico
della rete del gas e elettrodotti

- Metanodotto

Reticolo Idrografico

Stato APPROVATO




AMBITO TURISTICO NOCOLINO A12

SUPERFICIE UTOE APPROVATA DAPS
SUPERFICIE AMBITO TURISTICO

Parco Residenziale di Nocolino- subambito A12.1
Villa Paradiso- subambito A12.2

FUNZIONI EDIFICATO

%% Albergo

‘ Dependance
B cav.  Uffici
:l Ristorante da ristrutturare (permesso scaduto)

|
' Bar area piscina e cabine di servizio

FUNZIONI SUOLO

|:| percorso
~ parcheggio . Arbusteta
~ area pavimentata

[:l piazzetta . verde
( ] piscina \ verde di mitigazione

solarium
strada

area gioco

*_ edifici schedati- n.028/030 - ALLEGATO A3 Schedatura del
Patrimonio Edilizio Esistente Extraurbano

A12.1 PARCO RESIDENZIALE NOCOLINO
NUMERO CAMERE ALBERGO

NUMERO APPARTAMENTI CON DESTINAZIONE AC.A.V.
n.8 bilocali per ognuno dei tre fabbricati

NUMERO APPARTAMENTI RESIDENZIALI NON TURISTICI

POSTILETTO ATTUALI 55
(25 albergo + 30 CAV)

A12.2 VILLA PARADISO
NUMERO CAMERE ALBERGO

POSTI LETTO ATTUALI 21

* misurazioni calcolate da cartografia di Piano Strutturale
** dati forniti da Ufficio Tecnico Comune di Riparbella

- Residenza privata - Villa Masi

22.523 mq
—28:857-29.510 mq

- Residenza privata - appartamenti

10
24

11

Individuazione delle funzioni principali dell'’Ambito - STATO DI FATTO
ato ADO

Modifiche apportate a seguito dell’accoglimento
delle osservazioni

n.3, prot. 4543 del 27.10.2014;

n.4, prot. 4559 del 29.10.2014

Stato APPROVATO




AMBITO TURISTICO NOCOLINO A12

Individuazione delle funzioni principali dell’Ambito - STATO DI PROGETTO

SUPERFICIE AMBITO TURISTICO 28:857 29.510 mq N _ _ Stato ADOTTATO
A12.1 Parco Residenziale di Nocolino A12.2 Villa Paradiso '

#55H Sottosistema funzionale ambientale delle aree boscate  3.530 mq 901 mq
:| Area edificato turistico esistente 2412mgq 386314 mq
|:| Area di pertinenza residenza privata 1.008 mq
E Area edificato turistico in progetto 580 mq 566310 mq
:| Area per servizi 1700 mq -186-233mq §
E— Area per servizi di progetto 695 mq
| Area a verde 8.931 mq 3:3553.242 mq
\_ Area a parcheggio 1832 mq -1+76534 mq
Strade percorsi 2533 mq 538954 mq

* edifici schedati- n. 028/030 - ALLEGATO A3 Schedatura del Patrimonio Edilizio Esistente Extraurbano

Norma di scheda

Il Regolamento Urbanistico in riferimento all'art. 36 delle NTA del Piano Strutturale
attribuisce 10 nuovi PL al sub ambito A12.1 per Attivita ricettive individuate in RTA e 10 nuovi
PL al sub ambito A12.2 per Attivita ricettive individuate in Albergo, per un totale di Ambito di
10 nuovi PL.

La SUL massima e pari a 700 mq (350 mq per le due strutture) comprensiva dei servizi
complementari. Il posto letto & dimensionato, secondo l'art. 36 delle NTA del P.S., in mq. 25
slp comprensivo della quota parte servizi oltre ai servizi complementari fino ad un massimo
di mq. 35 slp.

Modifiche apportate a seguito
dell’accoglimento delle osservazioni
n.3, prot. 4543 del 27.10.2014;

n.4, prot. 4559 del 29.10.2014

Prescrizioni di progetto

[ Lattuazione delle previsioni dovra avvenire attraverso la redazione di un Piano Attuativo
di iniziativa privata, Unitario secondo le indicazioni di cui all’art. 9 lettera b) delle
presenti NTA, anche se la realizzazione potra avvenire per stralci.

[ Sono ammesse variazioni all'interno delle superfici indicate nelle funzioni: area a VERDE
e PARCHEGGIO, dove & da considerarsi prescrittiva la localizzazione all'interno
dell'ambito ma non le quantita delle singole funzioni.

B La superficie minima da destinare alla funzione parcheggio € pari a 1.300 mq per il sub
ambito A12.1 e a 620 mq per il sub ambito A12.2, corrispondenti a 20 mq per ogni
posto letto (P.L.)

B La SUL attribuita ai sub ambiti per i posti letto nuovi e da recupero dovra attuarsi in
ampliamento e/o in adiacenza agli 'immobili esistenti nell'area individuata nello schema
a fianco.
Per la quantita a servizi e attrezzature oltre alla localizzazione negli immobili e nelle aree
presenti all'interno dell'area individuata valgono le disposizioni di cui all'art.32 comma 4
delle NTA.

E Gli immobili ed i complessi edilizi presenti all'interno dell' ambito per le modalita di
intervento sono soggetti al CAPO Il - INTERVENTI SUL PATRIMONIO EDILIZIO
ESISTENTE delle NTA del RU a seconda del loro valore attuabili con intervento diretto,
fino all'attuazione della presente scheda. Per gli edifici classificati fino a E.E.V. - Edifici

con elementi di Valore & consentito I'ampliamento una tantum con funzione igienico

sanitaria e/o per servizi turistici senza aumento dei posti letto esistenti e/o attribuiti.

Tale ampliamento & consentito fino al 10% della superficie utile lorda presente alla data

di approvazione del P.S. Per gli edifici schedati n. 028/030 valgono inoltre le prescrizionil

dell' ALLEGATO A3 Schedatura del Patrimonio Edilizio Esistente Extraurbano

Prescrizioni inserite:
a-b-c-d-e-f-g-h
-i-j-k-0-p

A121 POSTI LETTO di PROGETTO 10 122 POSTI LETTO di PROGETTO 10

POSTI LETTO TOTALI 65 POSTI LETTO TOTALI 31 Stato APPROVATO




AMBITO TURISTICO NOCOLINO A12

AMBITO TURISTICO NOCOLINO A12 N
ESTRATTO CARTA DI PERICOLOSITA' GEOMORFOLOGICA (Tav. G.1) - Scala 1:5000 ESTRATTO CARTA DI PERICOLOSITA SISMICA (Tav. G.6) - Scala 1:5000 r
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CLASSI DI PERICOLOSITA' GEOMORFOLOGICA E Area per strutture turistiche di progstto

|:| G.1: Pericolosita bassa l:] Area per strutture turistiche esistenti

|:| G.2: Pericolosita media %’ :;t:::;;res‘denza EeR

l:l e L t— i CLASSI DI PERICOLOSITA SISMICA
E T :’z':jdea E S.2: Pericolosita media

== Area boscata

Stato APPROVATO / 72 <
27 - Tl 2

-
A
?/

Stato ADOTTATO
Grado di pericolosithd | Grado di pericolosita | Grado di pericolosita
geomorfologica idraulica sismica
Fattibilita Fattibilita Fattibilita
\ = G2 1" s2
2 i //"W Turistico progetto F2 F1 F2
M Ampliamento parcheggio F2 F1 F2
== 1 -~
Stato APPROVATO
Grado di pericolosita | Grado di pericolosita
geomorfologica idraulica
Fattibilita Fattibilita
G2 11
CLASSI DI PERICOLOSITA' IDRAULICA | Turistico progetto F2 F1

I.1: Pericolosita bassa

Modifiche apportate a seguito dell’accoglimento delle osservazioni n.3, prot. 4543 del 27.10.2014; n.4, prot. 4559 del 29.10.2014



AMBITO TURISTICO SAN PECORAIO A13 numero identificativo @

Individuazione delle funzioni principali dell'lUTOE - STATO DI PROGETTO

i X
SUPERFICIE AMBITO TURISTICO 59.850 mq // \ //
| |
/ B |

Classificazione delle funzioni \/ -_
- Sottosistema funzionale ambientale delle aree boscate 2.683 mq V & /
I:I Area edificato turistico esistente 15.068 mq /J

o o 1.170 ; -
I:l Area impianti sportivi mq 0 .
[ Area per servizi 5.284 mq e ® .
[ ] Area averde 29285 mq /
[ ] Area a parcheggio { " " " interrato) 2.397 mq / /
[ ] Strade percorsi 5.900 mq "

/
/ /
Norma di scheda /
II.’.’

La destinazione dell'ambito & wiristica ricettiva. /

[ Sono ammesse variazioni allinterno delle superfici indicate nelle funzioni: area a _ / ; :
VERDE-PARCHEGGIO- area per IMPIANTI SPORTIVI, dove & da considerarsi / i -

prescrittiva la localizzazione all'interno dell'ambito ma non le quantita delle
singole funzioni.

,'I ’ ;
| i Do
[l la superficie minima da destinare alla funzione parcheggio & pari a 1.960 mq : f % % :

corrispondende a 20 mq per ogni posto letto (P.L.) ——— ' '////; .
[l Gliimmobili ed i complessi edilizi presenti allinterno dell' ambito per le modalita / - : /:/

di intervento sono soggetti al CAPO |l - INTERVENTI SUL PATRIMONIO J," / R -

EDILIZIO ESISTENTE delle NTA del RU a seconda del loro valore atwabili con i 2

-
Per gli edifici classificati fino a E.E.V. - Edifici con elementi di Valore & consentito 4
I'ampliamento una tantum con funzione igienico sanitaria efo per servizi turistici
senza aumento dei posti letto esistenti efo attribuiti. Tale ampliamento &
consentite fine al 10% della superficie utile lorda presente alla data di

approvazione del P.S.

intervento diretto. ] / / 17//,%”//;%%//
p :

Per l'intero ambito valgono le prescrizioni e le disposizioni del Piano di Recupero
n. 05/2009.

mP Prescrizioni inserite:
a-e-f-g-i-j-k-p

POSTI LETTO TOTALI 98




AMBITO TURISTICO LE DEBBIARE A14

SUPERFICIE AMBITO TURISTICO 30.609 mq

Classificazione delle funzioni

I:' Area edificato turistico esistente 1.505 mq
I:' Area per servizi 900 mq

[ | Areaaverde 23.454 mq
|:| Area a parcheggio 1.853 mq
[ ] strade percorsi 2957 mq

complesso edilizio schedato- n 096 - ALLEGATO A3
Schedatura del Patrimonio Edilizio Esistente Extraurbano

Norma di scheda

Il Regolamento Urbanistico in riferimento all'art. 36 delle NTA del Piano
Strutturale attribuisce 200 mq di nuova edificazione per servizi di ristorazione
a supporto dell'Aftivita ricettiva.

Prescrizioni di progetto

. Lattuazione delle previsioni dovra avvenire attraverso la redazione di un Piano
Attuativo di iniziativa privata, Unitario secondo le indicazioni di cui all’art. 9
lettera b) delle presenti NTA, anche se la realizzazione potra avvenire per stralci.

. Sono ammesse variazioni all'interno delle superfici indicate nelle funzioni: area a
VERDE & PARCHEGGIO, dove & da considerarsi prescrittiva la localizzazione
allinterno dell'ambito ma non le quantita delle singole funzioni.

. La superficie minima da destinare alla funzione parcheggio & pari a 600 mq
corrispondende a 20 mq per ogni posto letto (P.L.)

. La SUL di nhuova edificazione pari a 200 mq, attribuita all'ambito per il senvizio di
ristorazione senza nuovi posti letto, & da localizzare nelle aree idividuate a
verde all'interno dell'ambito, valgono inoltre le disposizioni di cui all'art.32 comma
4 delle NTA.

verdeboscataadiacente——
L'altezza della nuova edificazione su unico piano non dovra superare 3 ml, col fine
di conservare la percettibilita visiva dei versanti e dell'area di pianura.

. Gli immobili ed i complessi edilizi presenti allinterno dell' ambito per le modalita
di intervento sono soggetti al CAPO Il - INTERVENTI SUL PATRIMONIO
EDILIZIO ESISTENTE delle NTA del RU a seconda del loro valore attuabili con
intervento diretto, fino all'attuazione della presente scheda.

Per gli edifici classificati fino a E.E.V. - Edifici con elementi di Valore & consentito
I'ampliamento una tantum con funzione igienico sanitaria efo per servizi turistici
senza aumento dei posti letto esistenti efo attribuiti. Tale ampliamento &
consentito fino al 10% della superficie utile lorda presente alla data di
approvazione del P.S.

Per il complesso edilizio schedato n. 096 valgono inoltre le prescrizioni dell’
ALLEGATO A3 Schedatura del Patrimonio Edilizio Esistente Extraurbano.

Prescrizioni inserite:
a-c-e-f-g-h-i-j-m-n-o

POSTI LETTO TOTALI 30

Individuazione delle funzioni principali dell'l AMBITO - STATO DI PROGETTO

4 g 5
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numero identificativo @




AMBITO TURISTICO IL DOCCINO A15 numero identificativo

Individuazione delle funzioni principali dell'’Ambito - STATO DI FATTO - Legenda/ STATO DI PROGETTO

SUPERFICIE AMBITO TURISTICO 167.528 mq
¥ complesso edilizio schedato- n. 012 - ALLEGATO A3 Schedatura del Patrimonio Edilizio Esistente Extraurbano
LEGENDA STATO DI FATTO STATO DI PROGETTO
Classificazione delle funzioni

FUNZIONI EDIFICATO
[ Sottosistema funzionale ambientale delle aree boscate 55.557 mq

m uffici/direzione/reception E Area edi.ﬁcato tu.ris.tico ir.n progetto 8.735 mq

y I:I Area edificto turistico esistente 6.096 mq

m bar/ristorante - ] _ _ _ I:I Area per senvizi e attrezzature 4778 mq
eposito antincendio 71 759

Area a verde (comprensiva di piazzole O ) mq
servizi
- depuratore [ | Area a parcheggio 2.673 mq
% .
M enoteca - fomo [ ] strada percorsi 17.935 mq
g e : ; 53.205 mq
- cav - annesso agricolo . = - o' perimetro campeggio
|:| <cala Norma di scheda
- bungalow Il Regolamento Urbanistico in riferimento all'art. 36 delle NTA del Piano Strutturale attribuisce 20 nuovi PL

per Attivita ricettive.
La SUL massima & costituita da 700 mq di nuova edificazione comprensiva dei servizi complementari. Il posto
letto & dimensionato, secondo l'art. 36 delle NTA del P.S., in mq. 25 slp comprensivo della quota parte servizi oltre

FUNZIONI SUOLO i i : - ;
ai servizi complementari fino ad un massimo di mq. 35 slp.

T . Prescrizioni di progetto

A— Pefimetoicampeggio . Lattuazione delle previsioni dovra avvenire attraverso la redazione di un Piano Attuativo unitario di iniziativa
privata, secondo le indicazioni di cui all’art. 9 lettera b) delle presenti NTA, anche se la realizzazione potra

avvenire per stralci.
. Sono ammesse variazioni all'interno delle superfici indicate nelle funzioni: area a VERDE e PARCHEGGIO,
park ;iovg e _da considerarsi prescrittiva la localizzazione all'interno dell'ambito ma non le quantita delle singole
unzioni.
La superficie minima da destinare alla funzione parcheggio & pari a 5.600 mq corrispondende a 20 mq per

parco giochi

- N
piscina ogni posto letto (P.L.)
. Per la quantita a servizi e attrezzature, pari complessivamente a 200 mq, valgono inoltre le disposizioni di cui
solarium all'art.32 comma 4 delle NTA.

Gli immobili ed i complessi edilizi presenti all'interno dell' ambito per le modalita di intervento sono soggetti
piazzola al CAPO Il - INTERVENTI SUL PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE delle NTA del RU a seconda del loro
valore attuabili con

intervento diretto, fino all'attuazione della presente scheda.

pavimentato

strada RIZEta Per gli edifici classificati fino a E.E.V. - Edifici con elementi di Valore & consentito I'ampliamento una tantum cgn
T funzione igienico sanitaria efo per servizi turistici senza aumento dei posti letto esistenti efo attribuiti.
verde ~| area boscata Tale ampliamento & consentito fino al 10% della superficie utile lorda presente alla data di approvazione del
P.S. Peril complesso edilizio schedato n. 012 valgono inoltre le
; invaso prescrizioni dell' ALLEGATO A3
YEieciibere Schedatura del Patrimonio Edilizio Esistente Extraurbano

La SUL attribuita per i nuovi posti letto dovra essere localizzata nell'area individuata come Area edificato
turistico in progetto nello schema di progetto. i i ist - i i

NUMERO APPARTAMENTI CON DESTINAZIONE A CAV. ESISTENTI* 15 P.L. 60

NUMERO PIAZZOLE CAMPEGGIO* L'Itezza ,della uova edﬁcazioe nn dovra supeare 4.5 ml,col fine di conservare la
(di cui 11 con bungalow) 50 PL. 200 percettibilita visiva dei versanti e dell'area di pianura.

POSTILETTO ATTUALI 260

Prescrizioni inserite: N
bl e S el POSTI LETTO di PROGETTO 20 POSTI LETTO TOTALI 280

= dati forniti da Ufficio Tecnifco Comune di Riparbeffa




AMBITO TURISTICO PODERE FELCIAIONE A16 numero identificativo@

Individuazione delle funzioni principali dell'Ambito - STATO DI PROGETTO

N = &

SUPERFICIE AMBITO TURISTICO 36.885 mq :“‘: /
Classificazione delle funzioni E

D Aree coltivate 1.904 mq f’i

I:l Area edificato turistico esistente 4.508 mq

I:' Area impianti sportivi 2.160 mq

I:l Area per servizi 2.285 mq

[ | Areaaverde 19.995 mq

|:| Area a parcheggio 1.250 mq

[ ] strade percorsi 4.800 mq

Norma di scheda

La destinazione dell'ambito & turistica ricettiva.

| Sone ammesse variazioni all'interno delle superfici indicate nelle funzioni: area a
VERDE-PARCHEGGIO- area per IMPIANTI SPORTIVI, dove &
da considerarsi prescrittiva la localizzazione allinterno dell'ambito ma non le
quantita delle singole funzioni.

[ | La superficie minima da destinare alla funzione parcheggio & pari a 2.060 mq
corrispondende a 20 mq per ogni posto letto (P.L.)

[ | Gli immeobili ed i complessi edilizi presenti allinterno dell' ambito per le modalita
di intervento sono seoggetti al CAPO |l - INTERVENTI SUL PATRIMONIO
EDILIZIO ESISTENTE delle NTA del RU a seconda del loro valore atwabili con
intervento diretto.

Per gli edifici classificati fino a E.E.V. - Edifici con elementi di Valore & consentito
I'ampliamento una tantum con funzione igienico sanitaria efo per servizi turistici
senza aumento dei posti letto esistenti efo attribuiti. Tale ampliamento &
consentite fine al 10% della superficie utile lorda presente alla data di
approvazione del P.S.

» Prescrizioni inserite:
a-e-f-g-i-j-q

POSTI LETTO TOTALI 103




AMBITO TURISTICO PODERE AIUCCIA A17

SUPERFICIE AMBITO TURISTICO* 26.020 mq
Classificazione delle funzioni

I:' Area edificato turistico esistente 1.466 mq
I:I Area per servizi 2.597 mq
[ ] Area averde 17.090 mgq
[ ] Areaa parcheggio 160 mq
[ ] Strade percorsi 4.740 mq

complesso edilizio schedato- n. 152 - ALLEGATO A3
* Schedatura del Patimonio Edilizio Esistente Extraurbano

Norma di scheda

La destinazione dell'ambito & turistica ricettiva.

Sone ammesse variazioni all'interno delle superfici indicate nelle funzioni: area a
VERDE e PARCHEGGIO, dove & da considerarsi prescrittiva la localizzazione
all'interno dell'ambito ma non le quantita delle singole funzioni.

B La superficie minima da destinare alla funzione parcheggio & pari a 2.060 mq
corrispondende a 20 mq per ogni posto letto (P.L.)

B Gliimmobili ed i complessi edilizi presenti all'interno dell' ambito per le modalita
di intervento sono seoggetti al CAPO |l - INTERVENTI SUL PATRIMONIO
EDILIZIO ESISTENTE delle NTA del RU a seconda del loro valore atabili con
intervento diretto.

Per gli edifici classificati fino a E.E.V. - Edifici con elementi di Valore & consentito
I'ampliamento una tantum con funzione igienico sanitaria efo per servizi turistici
senza aumento dei posti letto esistenti efo attribuiti. Tale ampliamento &
consentite fine al 10% della superficie utile lorda presente alla data di
approvazione del P.S.

Per il complesso edilizio schedato n.152 valgono inoltre le prescrizioni dell'
ALLEGATO A3 Schedatura del Patrimonio Edilizio Esistente Extraurbano.

» Prescrizioni inserite:
a-e-f-g-i-j

POSTI LETTO TOTALI 103
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AMBITO TURISTICO VAL DI MARE A18

Individuazione delle funzioni principali dell’Ambito - STATO DI PROGETTO

ISy

iE

Stato ADOTTATO

b L U 7] /z//f \

o & &

SUPERFICIE AMBITO TURISTICO* 12.550 mq
Classificazione delle funzioni
[ ] Area di pertinenza residenza privata 162 mq
|:| Area edificato turistico esistente 794 441 mq
E Area edificato turistico in progetto &30 355 mq
|:| Area per servizi &84 390 mq
§ Area per servizi di progetto 300 944 mq
_ | Area a verde 8.638 7.720 mq
Area a parcheggio di progetto 402 938 mq
Strada percorsi 4436 897 mq
Strada percorsi di progetto 355 mq

* edificio schedato- n.200 - ALLEGATO A3 Schedatura del Patrimonio Edilizio Esistente Extraurbano
Norma di scheda

Il Regolamento Urbanistico in riferimento all'art. 36 delle NTA del Piano
Strutturale attribuisce 6 nuovi PL per Attivita ricettive individuati in RTA
Residenza Turistica Alberghiera e 400 mq di SUL per servizi aggiuntivi oltre
alla quota parte di servizi compresi in ogni posto letto.

La SUL massima di nuova edificazione & costituita da un totale di 610 mq,
210 mq di nuova edificazione & costituita dai nuovi posti letto.

Il posto letto &€ dimensionato, secondo I'art. 36 delle NTAdel P.S., in mq. 25
slp comprensivo della quota parte servizi oltre ai servizi complementari fino
ad un massimo di mq. 35 slp.

Prescrizioni di progetto

u L'attuazione delle previsioni dovra avvenire attraverso la redazione di un Piano
Attuativo Unitario secondo le indicazioni di cui all’art. 9 lettera b) delle presenti
NTA, anche se la realizzazione potra avvenire per stralci.

Sono ammesse variazioni all'interno delle superfici indicate nelle funzioni: area a
VERDE-PARCHEGGIO, dove & da considerarsi prescrittiva la localizzazione
all'interno dell'ambito ma non le quantita delle singole funzioni.

La superficie minima da destinare alla funzione parcheggio & pari a 600 mq
corrispondende a 20 mq per ogni posto letto (P.L.)

La SUL attribuita all'ambito per i nuovi posti letto e per i servizi aggiuntivi dovra
attuarsi nell'area individuata anche in adiacenza alla struttura per servizi esistente.

—Iﬂ’fegrarsn—eeﬁl-afea—verd&bescata—afhaeent& L'altezza della nuova edlfcazmne

non dovra superare 4,5 ml, col fine di conservare la percettibilita visiva dei
versanti e dell'area di pianura.

Per la quantita a servizi e attrezzature, pari complessivamente a 400 mq, oltre alla
localizzazione nell'area individuata come Area a servizi di progetto, valgono le
disposizioni di cui all'art.32 comma 4 delle NTA con la limitazione del 50%.

Gli immobili ed i complessi edilizi presenti all'interno dell' ambito per le modalita
di intervento sono soggetti al CAPO Il - INTERVENTI SUL PATRIMONIO
EDILIZIO ESISTENTE delle NTA del RU a seconda del loro valore attuabili con
intervento diretto, fino all'attuazione della presente scheda.

Per gli edifici classificati fino a E.E.V. - Edifici con elementi di Valore & consentito
I'ampliamento una tantum con funzione igienico sanitaria e/o per servizi turistici
senza aumento dei posti letto esistenti e/o attribuiti. Tale ampliamento &
consentito fino al 10% della superficie utile lorda presente alla data di
approvazione del P.S. Per I'edificio schedato n.200 valgono inoltre le prescrizioni
dell' ALLEGATO A3 Schedatura del Patrimonio Edilizio Esistente Extraurbano.

POSTI LETTO di PROGETTO 6
POSTI LETTO TOTALI 30

LAVO RAZ\ZI@Ll\
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Modifiche apportate a seguito dell’accoglimento dell’'osservazione n.11, prot. 4753 del 10 11.2014
Stato APPROVATO

|

LAVORAZZION

18.4

Prescrizioni inserite:
a-e-f-g-h-i-j-n-o




AMBITO TURISTICO VAL DI MARE A18

AMBITO TURISTICO VAL DI MARE A18
ESTRATTO CARTA DI PERICOLOSITA' GEOMORFOLOGICA (Tav. G.1) - Scala 1:2000 ESTRATTO CARTA DI PERICOLOSITA SISMICA (Tav. G.6) - Scala 1:2000 e
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Stato APPROVATO Ly Stato APPROVATO non prevista
CLASSI DI PERICOLOSITA' GEOMORFOLOGICA ———1 Area servizi di progetto
. - E Area per strutture turistiche di progetto CLASSI DI PERICOLOSITA SISMICA
E G.1: Pericolosita bassa Bl Parcheggio di progetto E . _ N _
l:‘ G.2: Pericolosita media Area per strutture turistiche esistenti S.2: Pericolosita media
o Area semvizi
|:| G.3: Pericolosita elevata [ Parcheggio
| Strada
LR Verds
ESTRATTO CARTA DI PERICOLO_SIT%\'_ IDRAULICA (Tav. G.2) - Scala 1:2000 Stato ADOTTATO
Stato ADOTTATO
Grado di pericolosita |Grado di pericolosita | Grado di pericolosita
geomorfologica idraulica sismica
Fattibilita Fattibilita Fattibilita
G2 11 S2
Nuova edificazione turistica F2 F1 F2
Nuova edificazione servizi F2 F1 F2
Parcheggio F2 F1 Fz
{ Stato APPROVATO
[—
.' Z/E G"'g:‘;r:io’:o']i:;i'::“’ Grado di pericolosita idraulica
_=;': Fattibilita Fattibilita Fattibilita Fattibilita
irL( G2 G3 I 12
ey Nuova edificazione turistica F2 F3 F1 F2
Nuova edificazione servizi F2 F3 F1 F2
= Parcheggio F2 F3 F1 F2
[

Stato APPROVATO

CLASSI DI PERICOLOSITA’ IDRAULICA

|:| 1.3: Pericolosila elevata
E |.4: Pericolosita molto elevata

I.1: Pericolosita bassa
[ ] 12: Pericolosita media

Modifiche apportate a seguito dell’accoglimento dell’osservazione n.11, prot. 4753 del 10.11.2014



